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G. Gailite. G. Mote (zinatniskais vadr-tajs)

LATVUAS DZIVOKLU CENU ZMA\TU ANALIZE

pet-tjuma aktualitate ir saistita ar nekustamd ipasuma cenu straujo kritumu ieprieksejos

gados un nozares profesiondtu neviennozimigajam tirgus attistibas prognozem. Pefljuma

irc.ki, i. raksturot dzivoklu cenu izmai$as Latvijii, s6kot no 20M.gada lldz 2009.gadam, un

izdanl seciniijumus. Latvijas Republikas Centrllds statistikas pdrvaldes dati par !z-ivo(u
videjo danJumu summu vienistabas, divistabu un tnlsistabu dzivokliem Latvijas teritorijd laika

porn1a noi00+. lrdz 2010. gadam ir apkopoti l. tabuh. Savukdrt 2. tabuh ir apkoproti LR

bentrdlds statistikas pdrvaldes dati par dzivoklu kopejas platibas videjo viena m' cenu

vienistabas, divistabu un tnlsistabu dzrvokliem attiecigajd periodd.

Dati liecina, ka cenu lTmenis saur augstdko punktu visos segmentos (gan vienistabas,

gan divistabu, gan tntsistabu dzlvokliem) sasniedza 2007.gade gan pec vid€jas daniumu

io.-*, gan ari pdc viena kvadrdtmetra cenam. Salldzinot ar 2004.gadu, 2007.gadd cenas

bija pieauguSas vairdk kd detras reizes. Ipa5i strauj5 cenu pieaugums bija 2007.gad6, saF&inot

ar 2006.gadu. savukdrt dzivoklu cenas sdkuSas samazinaties 2008.gada, bet 2009.gadd cenu

laitums bija loti iev€rojams.
p€i autoru domdm, Sie dati neatspogulo patieso cenu llmeni. Autori uzskata, ka

patiesds danjumu cenas varctu biis augstdkas, jo gan dz-woklu pirceji, gan arl p6rdev6ji nereti

ianjuma summu uzrdda mazdku, nekd td ir patiesiba, lai tAdejedi izvainlos no daZ6du nodoklu

un nodevu maksdianas.
Lieldke dala nekustama lpasuma nozares profesiondlu uzskata, kajau ir sasniegts cenu

zemdkais punkts, k6du laiku cenas var€tu palikt nemainlgas un poc tam tam biitu jdpieaug,

tadu neviens nesp€j prognoz€t, kad tiesi cenas varctu sSkt pieaugt. sobfdjau vairdkas bankas

ir atsdku5as hipotekdro kred-rtu izsniegSanu, un tas var€tu iespaidot dtrdku cenu pieaugumu

dzlvojamdm platibdm.
Petrjuma rezultati lauj izdarit Sddus secindjumus:

l. DzivokJu cenu llmenis savu visaugstdko punktu sasniedza 2007 .gadb'.

2. Turpmdks cenu kritums netiekprognozEts.
3. Cenu pieaugumu var veicindt akfva banku hipotekiiro kreditu izsniegSana.
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1. tabula

Viena summa- tiikst.

Gads 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Vienistabas dzivoklis 6,3 9.6 18.4 I4-8 9.6 7.7

Divistabu dzlvoklis 8.1 15,4 28.0 22.6 t4.9 13.0

Trisistabu dznoklis t2.2 27.0 44,6 35.4 25.2 23,1

2. tabula

Perdoto vlena Lr

Gads 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Vienistabas &ivoklis 185 293 532 447 298 240

Divistabu &ivoklis r66 313 542 454 306 271

Tnlsistabu ddvoklis r8l 388 608 s09 370 340
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