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Apbives zemes kadastralas vertéSanas modela
analize un pilnveidosanas priekslikumi

Vivita Baumane, Latvia University of Agriculture

Kopsavilkums. Petijumu gaitad  izstradats apbiives zemes
kadastralas vertéSanas procesa shematisks risinajums, kura
attélota nepiecieSamas informacijas aprite katram apbiives zemes
kadastralas vértésanas modela elementam. Pétijjuma secinats, ka
apbiives zemes kadastralas vértéSanas process ir sareZgits, kas
prasa kvalitativu informaciju katram apbiives zemes kadastralas
vértéSanas modela elementam. P&tijjuma galvenie priekslikumi:
lai iegiitu objektivu kadastralo vértibu, nepiecieSams pilnveidot
apbiives zemes kadastralas vértibas aprékina modeli, ka ari datu
uzKkrasanas sistému, pilnveidojot normativo bazi.

Atslegas vardi: nekustamais ipasums, apbives zeme, bazes
veértiba, Kkadastrala vertiba, Kkadastralas vertibas baze,
standartplatiba.

IEVADS

Kadastralo vertibu aprékina visiem Nekustama IpaSuma
valsts  kadastra  informacijas  sisttma  registrétiem
nekustamajiem Tpasumiem, ka arT tos veidojoSajam
atseviskajam zemes vienibam, €kam un inZenierbtivém.

Nekustamajam TpaSumam kadastralo vertibu aprékina ka
atsevisko objektu - zemes vienibu, €ku un inzenierbiivju
kadastralo vertibu summu [1]. Lai aprékinatu konkréta
kadastra objekta kadastralo vertibu, ir izstradati Cetri
vertésanas modeli [2]:

e apbiives zemes vertéSanas modelis;

e lauku zemes vértéSanas modelis;

o ¢ku vertesanas modelis (t.sk. dzivokla vertesanas modelis);

e inzenierbiivju vertésanas modelis.

Zemi Kadastralas vertéSanas vajadzibam  atbilstosi
noteiktajam nekustama TpaSuma lietoSanas mérkim iedala:

e lauku zemg, ja noteiktais lietoSanas meérkis ir no lietoSanas
mérku grupas "Lauksaimniecibas zeme", "MeZsaimniecibas
zeme un TpaSi aizsargdjamas dabas teritorijas, kuras
saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo aktu", ka ar1
"Udens objektu zeme";

e apbiives zenmg, ja noteiktais lietoSanas merkis neietilpst kada
no iepriek$ min€tajam lietoSanas mérku grupam [3].

Apbuves zemes kadastralas vertibas aprékina galvenokart
izmanto $adus Nekustama TipaSuma valsts kadastra
informacijas sisttma registrétus datus — zemes vienibas
lietoSanas mérki un tam piekritoSo zemes platibu; zemes
vienibai noteiktos apgritinajumus, kuri ietekmé& vertibu, un to
aiznemtas zemes platibu; zemes vienibas dalas lietoSanas
mérki un tam piekritoSo zemes platibu, bet no Nekustama
ipaSuma tirgus datu bazé registrétas informacijas izmanto
informaciju par nekustama Tpasuma tirgus darfjjumiem. Lidz ar
to, lai iegiitu objektivaku kadastralo vertibu, ir nepiecieSams
registrét, uzturét Sos datus aktuala stavokli. Bet pilnveidojot
kadastralas vert€Sanas modelus, janem vera ne tikai izv€leto
parametru ietekme, savstarpgjas saistibas un nekustama
IpaSuma tirgus situacija, bet arT So datu ieguve, kas
nepiecieSama, lai nodroSinatu kadastralo jeb masveida
vertéSanu un ieverotu vienlidzibas principu.

Petjuma tika izvirzita hipotéze - apbuves zemes
kadastralas vertibas modela analize ir galvenais aspekts
objektivas kadastralas vertibas iegiiSana. Lidz ar to, pétijuma
mérkis ir izvertet apblves zemes kadastralas vertéSanas
modeli, ka arT ta galvenos raditajus. P&tjuma tika risinati $adi
uzdevumi:

o izvertéts apbiives zemes kadastralas veértéSanas process;

e izvertéti nepiecieSamie dati un to izmantoSana apbiives
zemes kadastralas vértibas aprékina models;

e sniegti priekslikumi apblives zemes kadastralas vértéSanas
modela pilnveidoSanai.

Petfjuma izmatota zinatniska literatlira un normativie akti,
ka arT pielietotas analizes, sist€tmas modeleSanas, aptaujas un
hierarhijas analizes p&tijuma metodes.

PETIJUMA METODIKA

P&tfjums balstits uz Ministru kabineta 2006.gada 18.aprila
noteikumos nr. 305 “Kadastralas veérté$anas noteikumi[4]
apstiprinato apbiives zemes kadastralas vertibas aprékina
modeli, kur§ ir izteikts ar formulu (1):.

KV = (Z(BV * I:)LM * Ksamaz)) * Kapgr * Kp ’ (1)

kur
Kv — kadastrala vértiba latos;
Bv — apbiives zemes bazes vertiba latos par kvadratmetru;

P.m — lietoSanas mérkim piekritosa zemes platiba kvadratmetros;

Ksamaz — platibas korekcijas koeficients;
Kapgr — apgriitinajumu korekceijas koeficients;
K,— piesarnojuma korekcijas koeficients.
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Lai izvertetu apbiives zemes kadastralas vert€Sanas modela
raditajus un pamatotu to nozimibu, pétijuma tika pielietota
elektroniska aptaujas metode. Aptaujas jautajumu vert€Sanai
tika izmantota Likerta skala. Tas ir vienas no plasak
izmantotajam diskrétajam skalam. Galgjie punkti Sajas skalas
parasti ir ar nozimi ,,pilniba piekritu” un ,,pilniba nepiekritu”
[6]. Respondentiem aptauja tika liigts noradit vinu piekriSanas
Itmeni, izveloties atbildi no 1. Ilidz 4.kategorijai. Par
respondentiem tika izveleti 109 novadu pasvaldibu nekustama
Ipasuma specialisti, kuriem tika izsiititas aptaujas anketas.
Kopuma pétijuma tika aptaujati 79 respondenti, kas sastada
72% no kopgja novadu pasvaldibu skaita.

Petijuma tika izmantota ar1 ekspertu pieredze, un rezultatu
apstradé pielietota amerikanu zinatnieka T.Saaty hierarhijas
analizes metode [7]. Ekspertu sastava bija 3 pieredz&jusi
augsta Itmepa specialisti un 2 zinatnieki. Hierarhijas
veidoSanas svarigs nosacijums ir korekta tas elementu
sadali$ana pa limeniem. Sim nolikam tika veidota hierarhijas
piramida, kuras virsotne ir vispargjais mérkis, bet nakamaja
limeni kriteriju grupas. Ertakai ekspertu aptaujai tika
piedavatas paru vert§jumu matricas. Katrai paru vertgjumu
matricai aprékinata Ipasvektoru kopa, péc tam normalizgjot
rezultatus uz 1, iegiiti prioritasu vektori.

Uzskatamak izklasttto algoritmu var paradit ar pieméru matricai 3x3:

Matrica Ipasvektora komponentes
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Seit ar W, , W, , W, apziméti svari vai intensitate.

Pamatojoties uz specialistu aptaujas rezultatiem un ekspertu
atzinumiem, izmantojot programmatiiras Powersim Studio
biblioteku, izveidots apbiives zemes kadastralas veértéSanas
pilnveidosanas modelis.

PETIJUMA REZULTATI

VerteSanas modeli nozimé sist€émisku domasanu. Modeli
verteétajam palidz problému formulét ka sistému un noskaidrot
problémas risinasanai nepiecieSamos datus.

Analizgjot apbiives zemes kadastralas  verteSanas
reglament&joSo normativo bazi, pétjjuma ietvaros izstradata
apbiives zemes kadastralas vert€Sanas shéma (1.att.), kas
balstas uz aprekina modeli un vert€Sanai nepiecieSamajiem
datiem. Apbiives zemes kadastralas vert€Sanas modelt ieklauti
$adi raditaji — apbiives zemes bazes vertiba, lietoSanas meérkim
piekritosa zemes platiba, platibas korekcija, apgratinajumu
korekcija un piesarpojuma korekcija, un So raditaju
noteikSanai tiek izmantoti kadastra, nekustama 1pasuma tirgus,
socialekonomisko raditaju un zemes piesarnojuma dati.

Prioritasu vektora komponentes

(5.2)

(5.3)

Nozimigu vietu ikviena kadastralas vertéSanas modell ienem
kadastralo vertibu bazes raditaji, kuru noteikSanai Valsts
zemes dienests izstrada vertibu zongjumus. Vertibu zongums
ir valsts teritorijjas sadalfjums vertilbu zonas attiecigai
nekustama TpaSuma grupai, kuras savstarp&ji salidzinamiem
nekustamajiem TpaSumiem vértiba nekustama TpasSuma tirgi ir
nosactti l1dziga.

Apbiives nekustamo Tpasumu grupa zon&jumu izstrada
dzivojamas apbilives IpaSumu grupai — dzivojamo maju
apbiives zon&umu, ripniecibas apbtlives grupai — ripnieciskas
razoSanas objektu apbiives zongumu, komercdarbibas un
sabiedriskas apbtives grupai komercobjektu apbiives
zongjumu. Savukart, apbiives zemes kadastralo vertibu bazes
raditaji ir zemes bazes vertiba, zemes standartplatiba (turpmak
— standartplatiba), standartplatibas korekcijas koeficients.

Zemes bazes vertiba ir zemes viena kvadratmetra vertiba
latos vertibu zona konkrétam lietoSanas mérkim, un ta noteikta
atbilsto$i nekustama Tpasuma tirgus informacijai. Atbilstosi
Kadastra likumam kadastralo vértibu bazes izstradé jaieveéro
valstT atzitas nekustama Tpasuma vert€sanas standartos
noteiktas vertéSanas metodes - darfjumu salidzinasanas
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metode, ienakumu kapitalizacijas metode, izmaksu metode.
Aprekinot apbiives zemes kadastralo vertibu bazi, tiek
izmantota darfjumu salidzinaSanas metode. SalidzinaSanai
izmanto ari tadus pasvaldibas socialekonomiskas attistibas
raditajus ka ienakuma nodokla apméru uz vienu iedzivotaju,
bezdarba Iimeni, ekonomiski aktivo iedzivotaju skaitu,
demografiju.

Standartplatiba ir nosacita zemes vienibas platiba, kas
noteikta, analiz€ot nekustama TpaSuma tirgu zemes
kadastralas vertibas aprékina vajadzibam konkrétai lietoSanas
mérku grupai vai mérkim, un kuras cena raksturo platibas zina
raksturigako zemes vienibu cenu Iimeni konkrétaja teritorija
atbilstosai lietoSanas mérku grupai vai mérkim.

Standartplatibas korekcijas koeficientu nosaka, nemot veéra
attiecibu starp viena kvadratmetra cenu zemes vienibam, kas
atbilst standartplatibai, ar viena kvadratmetra cenu zemes
vienibam, kuras parsniedz standartplatibu. LietoSanas
mérkiem, kuriem noteikta standartplatiba, zemes bazes vértibu
noteik§anai izmanto darfjumus ar zemi, kuras platiba
neparsniedz standartplatibas noteikto lielumu vairak par 20 %.

Vertibu zonas, kuras darfjumu skaits attiecigaja lietoSanas
mérku grupa ir mazaks par pieci, zemes bazes vertibas nosaka
salidzinajuma ar citam vertibu zonam, nemot véra nozimigus

apbiives zemes  vertibu  ietekmg&joSos  faktorus -
inzeniertehnisko nodroSingjumu, socialas infrastrukttras
attistibas  limeni, inZeniergeologiskos apstaklus, esosas

apbtives raksturu un intensitati.

Nosakot zemes vienibas kadastralo vértibu, izverté ari
nekustama 1pasuma valsts kadastra informacijas sistema
registrétos apgratindgjumus. Apgratinajumus, kuri ietekmé
apblives zemes vertibu, nosaka, analizgjot lietoSanas tiesibu
aprobeZojumus vai saimnieciskas darbibas ierobezojumus, ko
izsaka attiecigais apgriitindgjums, un izveért§jot nekustama
IpaSuma tirgus informaciju par zemes vienibu vertibu ar
noteiktiem apgriitinajumiem un vértibu zemes vienibam bez
apgritinajumiem.

Apgriitindjumus apbiives zemei, nemot vera lietoSanas
tiesibu  aprobezojumu  vai  saimnieciskds  darbibas
ierobezojumu, izverte:
¢ neatkarigi no apgratindjuma aiznemtas platibas — samazinot

zemes vienibas vertibu par 20 %, ja kadastra informacijas

sistéma registréti atbilstosi Kapgr1 noraditie apgriitinajumi;

e proporcionali apgriitinajumu  aiznemtajai  platibai -
samazinot apgritinatas platibas vertibu par 45 %, ja
kadastra informacijas sistéma registréti atbilstosi Kapgro
noraditie apgriitinajumi.

Ja zemes vienibai registréti atSkirigi izvertéjami
apgrutinajumi, péc koeficientu salidzinaSanas zemes
kadastralas vertibas aprékina pieméro koeficientu ar mazako
skaitlisko vertibu.

Zemes vienibai, kurai kadastra informacijas sisteéma

registréts  apgratindgjums "Piesarpota  vieta", aprékinot
kadastralo  ve@rtibu, pieméro piesarnojuma  korekcijas
koeficientu.

Valsts vides dienesta attieciga regionala vides parvalde,
pamatojoties uz TpasSnieka iesniegumu, izsniedz attiecigu
izzinu, ja zemes vieniba atrodas piesarnota vieta. Ja §ads fakts

60

tiek konstatéts, tad izzina norada piesarnotas vietas platibu. So
izzinu 1pasnieks iesniedz pasvaldiba, kas 10 dienu laika par to
inform& Valsts zemes dienestu. Zemes vienibas platibai, kurai
registréts apgritindgjums "Piesarnota vieta", lidz piesarnojuma
likvidéSanai kadastralo vértibu samazina par 100 %.

Apbiives zemes kadastralas vertéSanas modela pilnvertigu
pielietoSanu iespaido gan datu kvalitate, gan aktualitate.

NepiecieSama arT apbiives zemes kadastrala vert€sanas
modela pilnveidoSana, ieklaujot taja  raditaju  par
inzeniertehnisko nodro$inajumu, jo $is raditajs var batiski
paaugstinat vai pazeminat apbiives zemes kadastralo vertibu,
tadel biitu nepieciesama padzilinataka So problemu izpéte.

Lai izveértetu kadastralo vertibu ietekmgjosSos raditajus un
pamatotu to nozimibu, pé@tljuma procesa tika izstradata
aptaujas anketa, aptaujajot paSvaldibu nekustama ipaSuma
specialistus ar elektroniskas aptaujas metodi.

Lai izvertetu normativajos aktos noteiktos raditajus apbiives
zemes kadastralas vertibas aprékinam, respondentiem tika
uzdots $ads jautajums — ,,Kadi raditaji janem vera, nosakot
apbiives zemes kadastralo veértibu?” IzvértéSanai ar bitisku
ietekmi, ar dalgju ietekmi, bet janem véra, ar dal&ju ietekmi,
nav janem vera, un ar neietekmé, tika piedavati sadi raditaji:
apbiives zemes lictoSanas mérkis;
apgrutinajumi;
zemes piesarnojums;
inzenierkomunikaciju nodrosinajums;
geologiskie apstakli;
sociala infrastruktiira;
nekustama Tpasuma tirgus situacijas raditaji;
citi raditaji.

Atbildi ,,citi raditaji” neizvelgjas neviens respondents.
Veértgjot raditaju ,,apbiives zemes lietoSanas mérki”, 78
respondenti, kas sastada 99%, atzina, ka S$im raditajam
kadastralas vertibas aprékina ir butiska ietekme, un tikai viens
respondents, kas sastada 1%, atzina, ka Sis raditajs dal&ji
ietekmé kadastralo vertibu, bet janem vera. Raditaju
“apgriutinajumi” 61 respondents, kas sastada 77%, atzina, ka
$im raditajam kadastralas vertibas aprékina ir bitiska ietekme,
un 18 respondenti, kas sastada 23%, atzina, ka Sis raditajs
dalgji ietekmé kadastralo vertibu, bet janem veéra.

Raditaju “zemes piesarnojums” 13 respondenti, kas sastada
17%, atzina, ka Sim raditajam kadastralas vértibas aprékina ir
butiska ietekme, un 6 respondenti, kas sastada 71%, atzina, ka
§is raditajs dalgji ietekme kadastralo vertibu, bet janem véra, 9
respondenti, kas sastada 11%, atzina, ka S§is raditajs dal&ji
ietekmé un nav janem vera, bet 1 atzinis, ka Sis raditajs
kadastralo novertg§jumu nemaz neietekme.

Raditaju  “inzenierkomunikaciju = nodroSinajums” 68
respondenti, kas sastdada 86%, atzina, ka Sim raditajam
kadastralas vertibas aprékina ir bitiska ietekme, un 11
respondenti, kas sastada 14%, atzina, ka Sis raditajs dalgji
ietekmé kadastralo vertibu, bet japem vera. Raditaju
“geologiskie  apstakli” 48 respondenti, kas sastada
60%, atzina, ka Sim raditajam kadastralas vertibas aprékina
ir butiska ietekme, un 31 respondents, kas sastada 40%,
atzina, ka $is raditajs dalgji ietekmé kadastralo vertibu, bet
janem vera.
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2.att. Apbuves zemes kadastralas veérté$anas raditaji respondentu vert&juma (n=79).

Raditaju “sociala infrastruktora” tikai 2 respondenti, kas
sastada 3%, atzina, ka $im raditagjam kadastralas vertibas
aprékina ir butiska ietekme, un 29 respondenti, kas sastada
37%, atzina, ka §is raditajs dal&ji ietekmé kadastralo vértibu,
bet janem véra, bet 48 respondenti, kas sastada 60%, atzina, ka
§is raditajs dalGji ietekm&é un nav janem véra. Raditaju
“nekustama ipaSuma tirgus situacija” 47 respondenti, kas
sastada 59%, atzina, ka §im raditajam kadastralas vértibas
aprékina ir bitiska ietekme, un 31 respondents, kas sastada
40%, atzina, ka $is raditajs dal€ji ietekmé kadastralo veértibu,
bet janem véra, bet 1 respondents, kas sastada 1%, atzina, ka
Sis raditajs dalgji ietekm& un nav janem véra. Ka
maznozimigako raditaju, kas neietekmé apbiives zemes
kadastralo novertéjumu, visi ir atzinu$§i ,socialo
infrastruktiru”. Bet ka nozimigakie raditaji ir atziméti
»apbiives zemes lietoSanas merkis”, ,apgritinajumi”,
sinzenierkomunikaciju nodro§indgjums” un ,geologiskie
apstakli”. Sie raditaji bitu janem véra, pilnveidojot apbiives
zemes kadastralas vert€Sanas modeli.

Hierarhijas analizes metodes biitiba ir tada, ka, izmantojot
iepriek$ ieglitos secinajumus, l@mumu par lauku zemes un
apbtives zemes modelu pilnveidoSanas iesp&jam pienem
eksperti. Apbiives zemes kadastralas vert€Sanas modela
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pilnveidosanai ekspertu vertejumam tika nodoti sadi kriteriji:
apbuves zemes lietoSanas mérkis;

apgrutinajumi;

zemes piesarnojums;

inzenierkomunikaciju nodrosinajums;

inzeniergeologiskie apstakli;

socialas infrastrukturas Iimenis;

nekustama Tpasuma tirgus.

Ekspertiem bija jasalidzina apbiives zemes kadastralas
verteSanas modela krit€riju grupas pa pariem. Kriteriju grupu
salidzinasanas rezultatus katrs eksperts ierakstija tabulas, kas
izveidotas matricas forma. Ekspertu vert€jums par apbiives
zemes kadastralas vértibas modela iepriek§ raksturotam
grupam atspogulo ekspertu viedoklu atskiribas (3.att.), tomer
lielaka dala ekspertu atzimé, ka vislielaka nozime apbiives
zemes kadastralas vertibas aprékina ir nekustama Tpasuma
lietoSanas mérkim ar kodu no 06 lidz 12, ar ka loti nozimigu
raditaju 4-ri eksperti ir akcentgjusi — inzeniergeologiskos
apstaklus. Neizprotams ir ekspertu viedoklis par nekustama
TpaSuma tirgus raditdja nozimibu, jo kadastralas veérteSanas
process balstas uz Siem datiem, tadeé] Saja jautajuma
ekspertiem gluzi nevélos piekrist.
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4. att. Apbiives zemes kadastralas verteéSanas modela pilnveidoSanas prioritate.
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Eksperti pec prioritatém piedavatos raditajus ir sakartojusi

$ada seciba (4.att.):

1) Apbuves zemes lietoSanas mérkis;

2) Inzenierkomunikaciju nodrosinajums;
3) Apgritinajumi;

4) Inzeniergeologiskie apstakli;

5) Zemes piesarnojums;

6) Socialas infrastruktiiras [imenis;

7) Nekustama ipaSuma tirgus situacija.

Apkopojot pétijuma rezultatus un ekspertu viedokli par
apbiives zemes kadastralas vért€Sanas modela pilnveidoSanas
iespgjam, var secinat, ka vert€Sanas modell bitu jaietver
korekcijas koeficienti, kas raksturos inzenierkomunikaciju
esamibu, ka ari inzeniergeologiskos apstaklus, lidztekus
pilnveidojot datu uzkrasanas sist€mu.

Petijuma ar kadastralas verteSanas modeli saprot kadastralai
verteésanai nepiecieSamos datus un aprékina formulas. Modelis
sastav no viena atkarigd mainigd lieluma un vairakiem
neatkarigajiem mainigajiem lielumiem. Atkarigais mainigais
lielums ir lielums, kas tiek noteikts, piem€ram, IpaSuma
vertiba. Neatkarigais mainigais lielums ir parametrs, kas tiek
izmantots atkariga mainiga lieluma noteik3anai. Saja nodala,
izmantojot PowerSim Studio programmas biblioteku,
konstrugti apblives zemes un lauku zemes kadastralas
vertesanas modeli, ka arT sniegtas pilnveidoSanas iesp€jas, kas
pamatojas uz augstak veiktajiem p&tjjumiem.

Veidojot apbiives zemes kadastralas verteSanas modeli, par
pamatu tika nemta MK noteikumos Nr.305. noteikta aprékina
formula ar apzim&jumiem, kas izklastita §T petijuma metodikas
sadala. Atkarigais mainigais lielums ir kadastrala veértiba KV,
neatkarigie mainigie lielumi ir nekustama pasuma lietoSanas
mérkim piekritosa platiba P,y un bazes veértiba Bv, bet
piesarnojuma koeficients Kp, apgrutinajuma korekcijas
koeficients Kapgr un platibas korekcijas koeficients Ksamaz,
$aja modelt ar1 ir atkarigie mainigie lielumi, jo katrs lielums
tiek aprékinats, izmantojot attiecigo formulu, kura esoSie
lielumi ir neatkarigie mainigie lielumi un konstantes. Aprékina
darbibu apziméSanai tiek izmantota PowerSim Studio
bibliotekas apzim&jumi — reizinaSanas un daliSanas procesam,
taisnstiira kastites ar noapalotiem stliriem, bet saskaitiSanas un
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atnemsanas procesam, aplis ar summas zimi, un ar + vai —

noradot procesa ienakoso lielumu.

Pamatojoties uz augstak veiktajiem pétijumiem, apbives
zemes VvertéSanas modela pilnveidosanu veikt no diviem
aspektiem (5.att):

e modelT ietvert nozimigus, apbilives zemes vertibu
raksturojoSus raditajus korekcijas  koeficientu veida,
inzenierkomunikaciju korekcijas koeficientu Kijom UN
geologisko apstaklu korekcijas koeficientu Kgeo, ka
atkarigos mainigos lielumus, kas tiktu izteikti modela
kalibrésana procesa;

e papildinot un uzlabojot datu kvalitati gan nekustama
ipasuma kadastra informacijas sistéma, gan Nekustama
TpaSuma tirgus informacijas sisteéma.

Pilnveidojot apbiives kadastralas vértéSanas modeli ar
inzenierkomunikaciju korekcijas koeficientu Kikom
nepiecieSsams papildinat nekustama TpaSuma valsts kadastra
informacijas sistéma datus par inzenierkomunikaciju esamibu
vai neesamibu, So informaciju iesp&jams iegiit no pasvaldibu
Bivvaldém un no Mg&rniecibas firmam no topografiskas
uzmérisanas materialiem. Savukart, geologisko apstaklu
korekcijas koeficienta Ky, noteikSanai nepiecieSams veikt
valsts méroga pasakumu kompleksu Sadas informacijas
iegtsanai, vai informaciju par geologiskiem apstakliem iegit
datu apmainas cela no Latvijas vides, geologijas un
meteorologijas centra.

Nozimigs kadastralo vértibu ietekmgjoss raditajs ir zemes
piesarnojums, $o datu ieglisanas iesp&ju ari var organiz&t datu
apmainas cela no Valsts vides parvaldes.

Pamatojoties uz pétjjumu rezultatiem, katru nekustama
TpaSuma TpaSnieku jarosina nekustama TpaSuma lieto$anas
mainai, ja tas neatbilst faktiskajam vai pasvaldibas teritorijas
planojuma noteiktajam nekustama ipasuma lieto$anas mérkim.

Apbives kadastralas vértéSanas modeli iespE&jams
pilnveidot,  aktualiz§jot = Nekustama ipaSuma tirgus
informacijas sisttmu ar aktualu informaciju no Nekustama
TpaSuma kompanijam, Notariem un Zemesgramatas péc
iepriek$ apskatitas sheémas. Lidz ar to paplasinatos iespgjas
kadastralas verttbu bazes izstradeé pielietot valstl atzitas
nekustama TpaSuma veért€Sanas metodes, ieglistot objektivaku
bazes vertibu, un I1dz ar to kadastralo novert&jumu.
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Vivita Baumane. Analysis of Cadastral Assessment Model and Improvement Proposals for Building Land

Cadastral valuation model for building land has been approved by Regulations of Cabinet, and is expressed by a mathematical formula. The elements of cadastral
valuation model for building land are the following: the base value of the building land, the land area under jurisdiction conditioned by the purpose of use,
correction coefficient of the area, the correction coefficient accounting for the changes in the market, the correction coefficient of encumbrances and the
correction coefficient of pollution. Within framework of the research schematic solution of cadastral assessment process for building land has been developed,
which shows the flow of information required for each element of cadastral valuation model for building land. An important role in particular cadastral valuation
model is played by the indicators of real property market and the basis of cadastral value, as well as zoning of building land. The main conclusion of the research
is that cadastral assessment process for building land is very complicated and it requires high quality information for each element of the model.

Busura baymane. AHaJIM3 U NPeJJI0KEHUS YCOBEPIICHCTBOBAHUS MO/JE/IH KAJaCTPOBOH OLCHKHU 3aCTPOCHHOM 3eMIH

Mozenb KagacTpoBOil OLEHKH 3aCTPOCHHOI 3EMIIM YTBEPXKACHA COOTBETCTBYIOIIMMH IpaBuiaMi KaOHHeTa MHHHUCTPOB, M BBIPAXKEHA Yepe3 MaTeMaTHYECKYIO
topmyry. OCHOBHBIMU >IIEMEHTaMH OIEHKH 3aCTPOCHHOI 3eMIIH SBIIOTCS: 0a30Basi CTOMMOCTh 3aCTPOCHHOH 3€MJIH, COOTBETCTBYIONIAS [IEIU UCHOJIb30BAHUS
3eMITH TUIOIIA b, KO3 (GULMEHT KOPPEKIINH Ha TUIOIA b, PHIHOYHbIC U3MEHEHUSI, 0OPEMEHEHHUS U 3arpA3HEHHOCTb.

B xoze nccnenoBanus pazpaboTaHO CXeMaTHYECKOE PEIIEHUE MPOLiecca KaaacTPOBOH OLIEHKH 3aCTPOCHHON 3eMITH, B KOTOPOM H300paskeH 000poT HH(pOopMaruH,
HEOOXOAUMOH [JIs KaXKZOTO 3IIEMEHTa MOJAEIH OLECHKH 3aCTPOCHHOU 3eMIM. 3HAYMMOE MECTO B MOJEIH KaJacTPOBOH OLEHKH 3aCTPOCHHOH 3eMIIN 3aHHMAIOT
TIOKa3aTeId PhIHKA HEJBIKMMOIO MMYIIECTBA M IMOKAa3aTelH 0a30BOH KaJacTPOBOM CTOMMOCTH, JUIS OHpPECICHHs KOTOpbIX I'ocymapcTBeHHas 3eMeibHast
ciyx0a paspabaTbiBacT ee 30HMpPOBAaHME. ['JIABHBIM BBIBOJOM MCCIICIOBAHHS SBIACTCA TO, YTO YCTAHOBJICHHBIN IIPOIECC KaIaCTPOBOW OLEHKH SBIISIETCS
CIIOXKHBIM, TPEOYIOMUM KaueCTBEHHOH HH(POPMAIIUH IS KaXKIOT0 IIEMEHTa MOJICH KaJaCTPOBON OIEHKHU 3aCTPOCHHOH 3EMIIH.
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