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IEVADS

Temas aktualitate

DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa jautajumi ir kompleksa probléma, kas
skar gan DDzM iedzivotaju un ipasnieku, gan atsevisku regionu, gan ari valsts intereses
kopuma.

Majoklu politika ir aktuals politiskas plano$anas dokuments, kas ir javeido gan valsts, gan
arl pasvaldibu Iimeni, tada veida atbalstot ari DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
problému risinasanu.

Nemot véra to, ka Latvija 2017. gada ienéma 1. vietu Eiropa® péc iedzivotdju skaita, kas
dzivo dzivoklos (péc Eurostat datiem, 66,1 % Latvijas iedzivotaju?), majoklu parvaldisanas
un apsaimniekoSanas darbibu nepiecieSamiba ir biitiska, lai dzivojama fonda apjomu
saglabatu pec iesp&jas nemainigu, kas ir tieSi saistits ar DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas  problému risinasanas  aktualitati. ~DDzM  parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas procesa ilgtsp&jiga planosana ir uzskatama par véra nemamu aktualitati gan
valsts, gan paSvaldibu Itmeni, Iidz ar to ir nozimigi izstradat parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas procesa TistenoSanas metodologiskos risinagjumus  daudzdzivoklu
dzivojamam majam majoklu politikas konteksta.

Atbilstosi Latvijas ilgtsp&jigas attistibas strateégijai lidz 2030. gadam prioritate “Inovativa
parvaldiba un sabiedribas lidzdaliba™® ir vérsta uz publiskas parvaldes kvalitates
paaugstinasanu, ka arT saiknu stiprinasanu ar socialajiem partneriem, dazadam sabiedribas
grupam un individiem. Sis jomas tie$d veida ietekmé dabas, ekonomikas un citu kapitalu
attisttbu. Sabiedribas lidzdalibas un parvaldibas inovativi risinagjumi sekmé kvalitativu
lémumu pienemsanu, aktiviz€ viet€jas kopienas un pasvaldibas, ka arT veicina masveida
jaunradi un socialo ieklausanos. Sis prioritates biitiba ir izveidot valsts parvaldi, kas efektivi
un atri spgj reagét uz parmainam, ka ari tas virzit, radot sabiedribai nozimigu un nakotng
nepiecieSamu pakalpojumu klastu, lidzdarbojoties Latvijas sabiedribas liclakajai dalai. Viens
no inovativas parvaldibas un sabiedribas lidzdalibas uzdevumiem ietver sabiedribas
lidzdalibas politikas veidosanu, politisko izglititbu un socialo integraciju, kas bitiski var
ietekmé&t gan majoklu politikas, gan DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa
jautajumu risinasanu dazados planosanas un atbildibas limenos.

Promocijas darba merkis

Promocijas darba merkis ir izstradat majoklu politikas un DDzM parvaldisanas un
apsaimniekosanas darbibu informacijas savstarp&jas apmainas sist€mas procesu istenoSanas

! Distribution of population by dwelling type, 2017. (2017). [online]. Eurostat [accessed 10 March 2019].
Available at: https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Housing_statistics/Iv#M.C4.
81jok.C4.BCa_veids.

2 Turpat.

* Lawvijas ilgtspéjigas attistibas strategija lidz 2030. gadam. (2010). Vides aizsardzibas un regionalas attistibas
ministrija  [skatits 2016. gada 15. oktobri]. Pieejams: http://www.pkc.gov.lv/sites/default/files/inline-
files/LIAS_2030_parluks_Iv_0.pdf.



metodologisko risinagjumu valsts, pasvaldibu un parvaldiSanas uznémumu saimnieciskas
darbibas un stratégiskas planosanas procesu pilnveidoSanai.

Promocijas darba mérka sasniegSanai izvirzitie uzdevumi

1. Pamatojoties uz DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa dalibnicku
identifikacijas atbalsta un uzraudzibas funkcijas iesaistito pusu atbildibu, veikt DDzM
terminu definiciju izvertejumu.

2. Identificét DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas sastavu valsts majoklu politikas
struktiira, kas balstits stratégiskas un taktiskas planosanas dokumentu izvértéjuma.

3. Identificét c€lonsakaribas miusdienu DDzM parvaldisanas un apsaimniekoS$anas
problémjautajumiem DDzM ipaSuma formas transformacijas ve€sturiska izvert€§juma
konteksta.

4. ldentificet atbildigo institiiciju kompetencé un majoklu politikas veidoSanas sistéma
esoSo nozari ietekm&joSo problémfaktoru risinajumu steidzamibas pakapi.

5. Izstradat parvaldiSanas un apsaimniekoS$anas procesu isteno$anas metodologiskos
risingjumus daudzdzivoklu dzivojamam majam majoklu politikas konteksta valsts,
pasvaldibu un parvaldiSanas uzpémumu saimnieciskas darbibas un stratégiskas
planoSanas procesu pilnveidoSanai, kas aprobéts nozares specialistu fokusgrupas.

Promocijas darba pétijuma objekts ir Latvijas majoklu politika un DDzM parvaldiSanas
un apsaimniekoSanas sist€ma.

Pétijuma priekSmets ir DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa istenosanas
risingjumi dazados regionalajos vai administrativi teritorialajos planosanas un atbildibas
Iimenos.

Promocijas darba izmantotas metodes

Promocijas darba mérka sasniegSanai petjjuma izstrades procesa izmantotas kvalitativas
un kvantitativas petfjuma metodes: sistematiska zinatniskas literatliras analize un sintéze;
indukcijas un dedukcijas metode; vesturiskas izzinas metode; satura kvalitativa analize;
salidzinasana; datu saskanoSana un grup€Sana; aptaujas; intervijas; grafiska analize; statisko
datu apstrade ar SPSS programmatiiru; ekspertu metode u. ¢. P&tfjuma dizains ir balstits uz
datu rezultatu triangulaciju un tiek aprakstits katras dalas ietvaros.

Pétijuma teorétiskais un metodologiskais pamatojums

Promocijas darba teorétiskais un metodologiskais pamatojums balstits uz Latvijas un
arvalstu zinatnieku un nozares specialistu teor€tiskajam un praktiskajam atzinam,
zinatniskajam publikacijam un pétjjumiem, kas saistiti ar majoklu politikas veidoSanas
problémjautajumu risindgjumiem un daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSanas strat€gisko
planosanu. Ka nozimigakos promocijas darba autore vélas atzimét — Latvijas zinatnisko un
praktisko pétijjumu un publikaciju autorus, piemeram, A. Aizsilnieks, A. Auzin$,
G. Beikmanis, A. Bormane, 1. Geipele, S. Geipele, M. Kuc¢inskis, V. Praude, J. Vanags u. C.



Pétijuma informativa baze

Promocijas darba informativo bazi veido gan zinatniskas publikacijas un monografijas,
gan arl cita p&tamajai problémai saistoSa zinatniska literatiira. P&€tijuma pamatdati iegiti,
analizgjot Latvijas un starptautisko organizaciju statistiskos izdevumus, Valsts zemes dienesta
informativos materialus, Nekustama 1pasuma valsts kadastra informacijas sist€émas datus u. C.
Promocijas darba tiesiska un institucionala reguléjuma pamatojuma atspogulosanai izmantoti
Eiropas Savienibas un Latvijas valsts normativie akti, ka arT planoSanas un politikas attistibas
dokumenti.

Pétijumu periods un darba ierobezZojumi

1. Analitiskajam izveért€jumam izmantoti Latvijas likumdoSana un normativie akti,
statistika, laikraksti, parskati par majoklu politiku Eiropas Savienibas dalibvalstis,
intervijas ar Latvijas piejiras novadu pasvaldibu majoklu politikas istenoSanas
atbildigajam un valsts parvaldes TstenoSanu noteicoSajam amatpersonam un
deputatiem, ka ar1 interneta resursi. Petijumu apgriitina ierobeZotais apjoms, ka ari
zinatniskas literatiiras un petijumu trilkums.

2. Dzivokla ipasumu tiesibu evoliicija tiek pétita, sakot no 1920. gada, lidz pat
misdienam, pamatojoties uz datu pieejamibu un majoklu politikas vesturiskajam
liecibam. P&tijuma uzmaniba galvenokart pievérsta Rigas planosanas regionam, kas
koncentré visas ar majoklu politiku saistitas problémas un ir praktiski vieniga, par
kuru ir pieejami statistiskas dati.

3. lerobezota apjoma del atseviski netiek izvert€ta jaunuzbivéto dzivojamo platibu
dinamika, kopgjas dzivojamas platibas uz vienu pastavigo iedzivotdju (m?) pieaugums
var tikt skaidrots ar iedzivotaju skaita samazinajumu.

4. Pamatojoties uz 2021. gada planoto jauno administrativo teritoriju dalijumu Latvija,
autore promocijas darba petijuma izverte ta izstrades bridi speka esosSos un izstradatos
teritoriala dalijjuma planoSanas dokumentus.

Pétijuma hipoteze

Kvalitativa informacijas apmaina majoklu politika un DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas procesu nodroSinaSana daZados planoSanas un atbildibas limenos ir
atkariga no DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesu indikatoru mijsakaribas
ietekmes.

Promocijas darba aizstavamas tezes

1. DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas ilgtsp€jigas parvaldibas procesa
nodroSinasana ir saistita ar atbildigo institliciju sp&ju reagét uz socialo, ekonomisko,
ekologisko un vides, ka arT politisko faktoru ietekmi un kvalitativas informacijas
pliismas veidoSanu.

2. DDzM dzivoklu ipasnieku intereSu parstavnieciba regionala limena planoSanas
hierarhiskaja struktiira nav uzskatama par nozimigu nozares kontroles uzraudzibas un



organizacijas institiciju majoklu politikas un DDzM parvaldisanas un
apsaimniekoSanas jautajumu indikatoru ietekmes risinasanai.

3. Identificgjot informacijas plasmas problematiskos indikatorus metodologiskajos
risinajumos un to ietekmes intensitati uz DDzM kvalitativu parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas procesa nodro$inasanai, ir iesp&jams iegiit visatrako kvalitativas
informacijas pliismas apmainu starp procesa dalibniekiem un pienemt attieciga limena
lémumus problémjautajumu risinasana.

Pétijuma zinatniska novitate

1. Identificeti DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas kvalitativa procesa
nodrosinasanas ietekmé&josie faktori un izveidota to klasifikacija.

2. lzstradata majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
stratégijas ietekm&joso indikatoru dimensiju kopa un identificétas aktualas
problémas un jomas, kas ietekm& majoklu politiku un DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas stratégijas mijiedarbibu dazadu administrativo vienibu un politiskas
planoSanas hierarhisko Iimenu ietvaros.

3. lIzstradats majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa
informacijas savstarp&jas apmainas metodologiskais risinajums, kas sastav no
$adiem modeliem dazados planoSanas Itmenos:

3.1. majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa
informacijas plismas mijiedarbibas modelis pasvaldibas liment,;

3.2. majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa
informacijas plismas mijiedarbibas modelis valsts liment;

3.3. majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa
informacijas aplveida plasmas mijiedarbibas modelis;

3.4. DDzM parvaldiSsanas un apsaimnickoSanas procesa planoSanas dokumentu
izstrades informacijas plismas logiskais modelis starp hierarhiskajiem
ITmeniem.

Pétijuma rezultatu aprobacija un praktiskais lietojums

Ar promocijas darbu saistitie p&tijumu rezultati atspoguloti un publicéti 17 zinatniskajas

publikacijas, tai skaita seSos rakstos starptautiski atzitos zinatniskajos izdevumos.

1. Plavina, B., Actina, G. Implementation of Energy Efficiency Management System in
Multi-Storey Residential Houses in Littoral Regions of Latvia. Baltic Journal of Real
Estate Economics and Construction Management, 2020, Vol. 8, No. 1, 1.-11. Ipp.
ISSN 2255-9604. e-ISSN 2255-9671. Pieejams: doi:10.2478/bjreecm-2020-000.

2. Plavina, B., Geipele, I. Chances for the Development of Multiapartment Dwelling
Houses’ Policy in Latvia. No: Proceedings of the International Scientific Conference
“Economic Science for Rural Development”, Latvija, Jelgava, 25.-26. aprilis, 2013.
Jelgava: Latvijas Lauksaimniecibas universitate, 2013, 43.-47.lpp. ISBN
9789934830488. ISSN 1691-3078.



3. Geipele, 1., Geipele, S., Plavina, B., Stamure, I. Pricing Peculiarities of Apartment
House Management in Latvia. No: Business and Management 2012: 7th International
Scientific Conference: Selected Papers, Lietuva, Vilna, 10.-11. maijs, 2012. Vilna:
Vilnas Gedimina tehniska universitate, 2012, 1075.-1082. Ipp. ISBN 978-9955-28-
311-9. ISSN 2029-4441. e-ISSN 2029-929X. Pieejams: doi:10.3846/bm.2012.137.

4. Plavina, B., Geipele, S. Dzivojamas majas parvaldiSanas pakalpojuma cenas
veidoSanas problémas un risindjumi uznémégjdarbiba Latvija. No: RTU BUNII
zinatniskie raksti “Blivuznémegjdarbiba un nekustama ipasSuma attistiba”. 2. s€jums.
Riga: 2012, 43.-50. Ipp.

5. Plavina, B., Geipele, S. Dzivojamas majas parvaldiSanas cenas veidoSanas veidi
Latvija. No: 52. RTU Starptautiska zinatniska konference: Konferences zinojumu téZzu
krajums, Latvija, Riga, 7. oktobris, 2011. Riga: RTU Izdevnieciba, 2011, 77.-77. Ipp.
ISBN 978-9934-10-202-8.

6. Geipele, 1., Geipele, S., Plavina, B., Stamure, I. Pricing Principles of Apartment House
Management in Latvia. No: Selected International Proceedings of Economics
Development and Research: E-business, Management and Economics (IPEDR).
Vol. 25, Apvienotie Arabu Emirati, Dubaija, 28.-30. decembris, 2011. Singapura:
IACSIT Press, 2011, 271.-276. Ipp. ISBN 978-981-07-1016-3. ISSN 2010-4626.

Public@tas sadas recenzétas konferencu tézes.

7. Plavina, B., Actina, G., Geipele, 1., Geipele, S. Pricing Policy of the Management and
Administration of Residential Houses in Latvia. No: “Scientific Problems of
Engineering Economics of Construction and Real Estate Management, Regions and
Territories Development (ICEREE’2019)” organized within 60th International
Scientific Conference of Riga Technical University: Book of Abstracts, Latvija, Riga,
27.-28. septembris, 2019. Latvija: RTU Izdevnieciba, 2019, 33.-34. Ipp. ISBN 978-
9934-22-369-3.

8. Plavina, B., Actina, G., Geipele, 1., Geipele, S. Financial Assessment of the
Sustainability of Management and Administration Companies for Residential Houses.
No: “Scientific Problems of Engineering Economics of Construction and Real Estate
Management, Regions and Territories Development (ICEREE’2019)” organized
within 60th International Scientific Conference of Riga Technical University: Book of
Abstracts, Latvija, Riga, 27.-28. septembris, 2019. Riga: RTU Izdevnieciba, 2019,
32.-33. Ipp. ISBN 978-9934-22-369-3.

9. Actina, G., Plavina, B., Geipele, 1. Planing of Energy Efficient Solutions and
Implementation Problems in Multi-Residential Buildings in Latvia. No: “Scientific
Problems of Engineering Economics of Construction and Real Estate Management,
Regions and Territories Development (ICEREE’2019)” organized within 60th
International Scientific Conference of Riga Technical University: Book of Abstracts,
Latvija, Riga, 27.-28. septembris, 2019. Riga: RTU Izdevnieciba, 2019, 7.-8. Ipp.
ISBN 978-9934-22-369-3.
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krajums, Latvija, Riga, 24.-27. oktobris, 2011. Riga: SIA Biznesa kompetences centrs,
2011, 80.-81.1pp. ISBN 978-9934-8143-1-0.

Plavina, B., Geipele, S. Dzivojamas majas parvaldiSanas pakalpojuma cenas
veidoSanas problémas un risinajumi uznéméjdarbiba Latvija. No: Proceedings of the
52nd International Scientific Conference of Riga Technical University: RTU FEEM
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Scientific Conference on Economics and Entrepreneurship (SCEE’2011), Latvija,
Riga, 7. oktobris, 2011. Riga: RTU InZenierekonomikas un vadibas fakultate, 2012,
CD. ISBN 978-9934-10-294-3.

Pétijumu rezultatu publisko$ana konferencés un seminaros

Promocijas darba autore ir piedalijusies 13 starptautiskas zinatniskas un zinatniski

praktiskas konferencés un dazados zinatniskos seminaros, pétijuma rezultatus prezent&jot 12

referatos.

1.

10.

60th International Scientific Conference of Riga Technical University, 2019, 27.-28.
septembris, Riga, Latvija. Referata t€ma: “Pricing Policy of the Management and
Administration of Residential Houses in Latvia”.

60th International Scientific Conference of Riga Technical University, 2019, 27.—-28.
septembris, Riga, Latvija. Referata téma: “Historical Trends in Latvia’s Housing
Policy and Planning to Identify Factors Affecting Sustainable Development”.

Riga Technical University 58th International Scientific Conference ‘“Scientific
Conference on Economics and Entrepreneurship”, 2017, 13.-14. oktobris Riga,
Latvija. Referata t€éma: “Assessment of Energy Efficient Processes in Public and
Residential Buildingsiln Littoral Regions of the Baltic Sea: Case Study of Latvia”.
56th International Scientific Conference of Riga Technical University, 2015, 14.-16.
oktobris, Riga, Latvija. Referata téma: “The level of competence in real estate
manager education — theory and practice”.

55th Riga Technical University Conference SCEE’2014 “Scientific Conference on
Economics and Entrepreneurship”, 2014, 14.—17. oktobris, Riga, Latvija. Referata
tema: “Nekustama TpaSuma parvaldibas politikas attistibas tendences”.

Riga Technical University 54th International Scientific Conference. Section: Real
Estate Economics and Construction Entrepreneurship, 2013, 26.-29. septembris, Riga,
Latvija. Referata téma: “Sustainable Development of the Housing Policy in Latvia”.
FIABCI Eiropas Kongresa 2013 ietvaros “Majoklu politikas ilgtsp€jiga attistiba
Latvija”, 2013. gada 27. septembiris.

Proceedings of the International Scientific Conference “Economic Science for Rural
Development”, 2013, 25.-26. aprilis, Jelgava, Latvija. Referata t€éma: “Chances for the
Development of Multiapartment Dwelling Houses’ Policy in Latvia”.

LR Ekonomikas ministrijas, LNPAA, Latvijas namu Parvaldnieku gildes starptautiskai
seminars, 2012, 19. oktobris, Riga, Latvija. Referata téma: “Nekustamo ipaSumu
parvaldnieka profesijas atbilstiba Nace profesijas izglitibas kvalifikacijai”.

Riga Technical University 53rd International Scientific Conference: Dedicated to the
150th Anniversary and the 1st Congress of World Engineers and Riga Polytechnical
Institute / RTU Alumni, 2012, 11.-12. oktobris, Riga, Latvija. Referata téma:
“Reequipment of Heating Systems in Apartment Buildings Technical Economical
Solutions™.
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11. Apvienotais Pasaules latvieSu zinatnieku 3. kongress un Letonikas 4. kongress, 2011,
24.-27. oktobris, Riga, Latvija. Referata t€ma: “Dzivojamas majas parvaldiSanas
pakalpojuma cenas veidoSanas veidi Latvija”.

12. Ekonomikas ministrijas projekta “Dzivo siltak” seminars “ApsaimnickoSanas naudas
un finanSu piesaiste daudzdzivoklu maju renovacijai”, 2011, 19. oktobris, Riga,
Latvija. Referata t€ma: “ParvaldiSanas cenas veidoSanas principi un to ietekmejoSi
faktori”.

13. The 52nd International Scientific Conference of Riga Technical University: RTU
FEEM Scientific Conference on Economics and Entrepreneurship (SCEE’2011),
2011, 7. oktobris, Riga, Latvija. Referata téma: “Dzivojamas majas parvaldiSanas
pakalpojuma cenas veidoSanas problémas un risinajumi uznémeéjdarbiba Latvija”.

Promocijas darba struktiira un apjoms

Promocijas darbs ir patstavigs zinatnisks pétijums, kas izstradats un uzrakstits latvieSu

valoda. Darba kop¢gjais apjoms, neskaitot pielikumus, ir 194 Ipp.

Promocijas darbu veido ievads, tris dalas, secinajumi un priekSlikumi, izmantotas

literatiiras un avotu saraksts, ka ar1 23 pielikumi. Darba ir ieklauti 48 attéli, 26 tabulas un

viena formula, kas paskaidro un ilustré pétijuma saturu. Promocijas darba izstrades gaita

izmantots 281 informacijas avots, avoti ieklauti promocijas darba izmantotaja literatliras un
avotu saraksta.

Promocijas darba saturs

ANOTACIJA
SAISINAJUMU UN NOSACITO APZIMEJUMU SARAKSTS
IEVADS

1.

DAUDZDZIVOKLU DZIVOJAMO MAJU PARVALDISANAS UN
APSAIMNIEKOSANAS PLANOSANAS TEORETISKO ASPEKTU PETITUMS
1.1. Daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSanu saistito definiciju analize

1.2. Parvaldisanas un apsaimnieko$anas teorétisko jautajumu analize

1.3. Parvaldisanas un apsaimnieko$anas teorétisko jautajumu analize

1.4. Politikas planoSanas problematikas apzinasana

. DAUDZDZIVOKLU DZIVOJAMO MAJU PARVALDISANAS UN

APSAIMNIEKOSANAS PROBLEMU ANALITISKAIS IZVERTEJUMS
2.1. Problémjautajumu vésturiskas attistibas hronologijas ass
2.2. Procesa nodroS§inasana iesaistitas institcijas
2.1.1. Kvalitates nodroSinasana iesaistito organizaciju atbildiba
2.1.2. Procesa nodrosinasana iesaistitas institiicijas
DAUDZDZIVOKLU DZIVOJAMO MAJU PARVALDISANAS UN
APSAIMNIEKOSANAS PLANOSANAS TEORETISKO ASPEKTU PETTJUMS
3.1. Metodologija un respondentu raksturojums
3.2. Majoklu politikas un daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas procesu ietekmes indikatoru mijsakaribas

13



3.2.1. Indikatoru noveért€juma rezultatu analize
3.2.2. Rezultatu uzticamibas noveértejums
3.3. Majoklu politikas un daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas savstarp€jas informacijas pliismas pilnveidoSanas iespg&jas
SECINAJUMI UN PRIEKSLIKUMI
[ZMANTOTAS LITERATURAS UN AVOTU SARAKSTS
PIELIKUMI

Promocijas darba pirmo dalu veido cetras nodalas. Tajas analizéti DDzM parvaldisanas
un apsaimniekoSanas procesa planoSanas teorétiskie aspekti. Pirmaja dala autore veic DDzM
definiciju, parvaldiSanas un apsaimniekoSanas teor€tisko jautajumu, parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas pakalpojuma klasta un planoSanas un politikas izstrades teorijas analizi.

Promocijas darba otro dalu veido divas nodalas un divas apaksnodalas, kuras veikts
DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa problému analitiskais izvert€jums. Otraja
dala autore atspogulo majoklu politikas un dzivojamo maju ipaSuma formas struktiras
vesturisko attistibu, raksturo DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa
nodroSinasana iesaistitas organizacijas un to funkcijas un uzdevumus, ka ari DDzM
parvaldiSanas un apsaimniekoSanas kvalitates nodro§inasana iesaistito organizaciju atbildibu.

Promocijas darba tresaja dala ir tris nodalas un un divas apaksnodalas. Tajas apspoguloti
majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesu ietekmes indikatoru
mijsakaribas pétijuma rezultati un piedavats majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas savstarp&jas informacijas plasmas pilnveidoSanas metodologiskais
risinajums.

Balstoties uz pétijuma rezultatd iegiitajiem secinajumiem, ir izstradati priekSlikumi
majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa attistibas
veicinasanai, pastavo$o problému risinasanai, akcentgjot valsts un pasSvaldibu majoklu
politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas nozimigumu un sist€émas
pilnveidoSanas nepiecieSamibu.

Promocijas darba uzdevumi ir izpilditi un definétais mérkis ir sasniegts.

Autores izveidotais majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
procesa informacijas aplveida pliismas mijiedarbibas logiskais modelis ka parvaldiSanas un
apsaimnieko$anas procesu istenosanas metodologiskais risinajums ir biitisks priekSnosacijums
majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas savstarp€jas mijiedarbibas
pilnveidoSanas veicinasanai, ka art DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas 1€mumu un
risinajumu identifikacijai, kas var nodroSinat nozares ilgtsp€jigu attistibu.

Petfjuma rezultata iegiitie secindjumi un priekSlikumi veicina zinatniski lietiSko un
praktisko politiskas planoSanas problémjautajumu risinasanu majoklu politikas un DDzM
parvaldiSanas un apsaimniekoSanas joma. Nakamajos pétijumos darba autore piedavata
izstradat krit€riju sistému valsts majoklu politikas un pasvaldibu DDzM parvaldisanas un
apsaimniekoSanas stratégiju saskanos$anas uzlabosanai.
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1. DAUDZDZIVOKLU DZIVOJAMO MAJU
PARVALDISANAS UN APSAIMNIEKOSANAS
PLANOSANAS TEORETISKO ASPEKTU PETIJUMS

DDzM parvaldisanas un apsaimniekoSanas jautajumi un problémas skar gan DDzM
iedzivotajus un ipasniekus, gan atseviSskus regionus un valsts intereses kopuma. DDzM
parvaldisanas un apsaimniekoSanas strat€gija ir tie$i saistita ar valsts noteikto majoklu
politiku. Lidz $im Latvija izstradatiec majoklu politikas planoSanas dokumenti ir veidoti
nekonkréti un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas jautajumus risina visparinati.

Promocijas darba pétjjums versts uz to, lai pamatotu majoklu politikas planoSanas
nepiecieSamibu dazados planoSana hierarhijas [imenos.

Saja dala autore péta DDzM parvaldisanas un apsaimnieko$anas problému veidosanos un
to saikni ar politiskas planoSanas dokumentu izstrades nozimi, DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas 1émumu pienemsSanas procesa. 1.1. atte€la redzams pétjjuma dizains, kura
atspogulots p&tamas problémas ietvars.

DDzM parvaldisanas un apsaimniekosanas politiskas planosanas procesi

Istaba komunilaja
dztvokl

Dzivoklis

daudzdziuokly mEja Viendzluokla m3ja

Divu vai vairdku
dziveklu mijas

DIIVOIAMA MAIA

parva

apsaimniekosana

=
s}
=]
[a]
=t
p=
i
—
o
g
a

—|  Dzivokla Tpaiums
Triju vai vairiku
e KOPIPASUMS DOzM PARVALDISANA
* un APSAIMMIEKOSANA

1.1. att. DDzM parvaldiSanas un apsaimnieko$anas planosanas teor&tisko
aspektu petijuma dizains (autores veidots).

Petfjuma veikSanai tiek izmantota zinatniskas literatiras, vesturisko statistikas datu un
normativo dokumentu analize.

Lai veidotu vienotu jédzienu izpratni, darba autore analiz€ definicijas, kas saistitas un
formule DDzM jomu. Terminu analize ir nepiecieSama, lai turpmak biitu iesp&jams identificét
promocijas darba 3. dala atspogulota pétijuma veikSanai nepiecieSamos indikatorus.

Apkopoto definiciju analizes rezultata autore sniedz promocijas darba p&tijuma problémas
letvaru identificgjosu jédziena “majoklis” un “dzivokla Tpasums” skaidrojumu.

e Majoklis ir Tpasums, pastavigai dzivosanai paredzeta dzivojama platiba, kas ir €ka vai

dzivokla 1pasums ar noteiktu adresi, kur paredzets dzivot dzivokla 1pasniekam ar
gimeni.
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e Dzivokla TpaSums ir Tpasums ar noteiktu adresi, kas sastav no dzivojamas majas
atseviSka dzivokla un tiesiski neatdalamas kopipaSuma domajamas dalas un ir
paredzets dzivosanai cilvékiem ar gimeném.

DDzM parvaldisanas un apsaimnieko$anas jautajumu risinasana, t. i., planu un stratégiju
veidoSana valsts limeni ir veicama atbilsto$i problémas apjomam, ko var identificét,
konkretiz€jot kop€ja dzivojama fonda apmeru. Promocijas darbs ir vérsts uz DDzM
parvaldiSanas un apsaimniekoSanas problému risinaSanu, ieverojot dazadu puSu intereses —
gan dzivokla Tpasnieka, gan apsaimniekotaja, gan valsts un pasvaldibu.

Majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekosanas specifiku Latvija ietekmé
maju Tpasnieku struktira, t. i., DDzM var bit vairaki ipasnieki. Situacijas, kad vienai DDzM
var but, pieméram, 90 Ipasnieki, nopietni apgriitina maju parvaldisanu un apsaimniekosanu,
kas, p&c autores domam, ir jarisina valsts majoklu politikas Itment.

Problému jautajumi pilséta un laukos DDzM var but lidzigi, bet to risinasanas cel§ —
atSkirigs, jo pilsétas ir veérojama DDzM pakalpojumu sniedz&u konkurence, kur DDzM
ipasnieki var izvéleties sev piemérotako parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pakalpojuma
sniedz&ju, savukart lauku apvidos ir situacija, kad nav, kas piedava sada veida pakalpojumu, jo
nav pieejamu specialistu un izpratne par DDzM parvaldiSanu un apsaimniekoSanu var
atskirties.*

1.1. tabula apkopota informacija par dzivojamo fondu statistiskajos regionos un republikas
pilsétas laika no 1990. lidz 2009. gadam parada tendenci, ka Latvija vid&ji uz 1 iedzivotaju
dzivojamais fonds ir palielinajies no 19,9 m? lidz 27,2 m?, kas ir par 37 % vairak, savukart
dzivojamais fonds ir palielinajies par 15,5 %. Tas nozime, ka iedzivotaji izvelas dzivot
lielakos un plasakos majoklos.

1.1. tabula

Dzivojamais fonds statistiskajos regionos un republikas pilsétas, 1990.—2009. g.°
(autores veidots)

Gads Pavisam kopéja platiba, tukst. m? Videji uz vienu iedzivotaju, m?
1990 1995 2000 2005 2009 1990 | 1995 | 2000 | 2005 | 2009
Latvija 52922 | 52723 | 53450 | 56959 | 61116 19,9 21,3 22,6 24,8 27,2
Rigas regions 16342 | 16244 | 16231 | 17042 | 18 240 18,1 20,0 214 234 25,7

Pierigas regions 7301 7427 7735 9387 | 11221 19,3 20,6 21,5 25,4 29,0

Vidzemes regions 6111 5981 6048 6260 6489 | 225 | 228 | 238 | 258 | 278

Kurzemes

.. 7880 7955 7972 8293 8568 21,6 23,8 25,0 26,9 28,6
regions

Zemgales regions 6482 6387 6614 7044 7406 20,3 21,2 22,6 24,6 26,4

Latgales regions 8806 8729 8850 8933 9193 | 209 | 218 | 232 | 248 | 271

*Valers, 1., Kalnozols, A. (2017. gada 14. marts). Vésturiska un politika daudzdzivoklu dzivojamo maju
parvaldisanas un apsaimniekoSanas Engures novada. (Intervéja B. Plavina).

> Dzivojamais fonds statistiskajos regionos, republikas pilsétas un rajonos gada beigas, 1990.—2009. g. (2017)
[tieSsaite]. Centrala  statistikas  parvalde [skatits ~ 2017. gada  26.  julija]. Pieejams:
http://datal.csb.gov.lv/pxweb/Iv/arhivs/arhivs__a nek ip__ikgad/A_MAGO070.px/table/tableViewLayoutl/?rxid
=2aadc131-f3ae-44cl-a74d-694e0f09eb48.
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Neapmierinosa dzivojama fonda uzturéSana var radit problémas gan pasvaldibu, gan valsts
institlicijam, nodroSinot majvietu iedzivotajiem, veidojoties situacijai, kad dzives apstakli eka
neatbilst valsts noteiktajiem normativiem.”

Dzivojamo fondu galvenokart veido padomju gados celtas DDzM. Lai atspogulotu to
buvniecibas intensitati, 1.2. tabula apkopoti dzivojama fonda raditaji par laika periodu lidz
1988. gadam.

1.2. tabula
Dzivojama fonda struktiira péc uzcelSanas perioda, (ku skaits)’ (autores veidots)
Gadi Lidz 1918.— 1941.— 1951.— 1961.— 1971.— 1981.—
1918. 1940. 1950. 1960. 1970. 1980. 1988.
Kopa 6935 7913 1448 4049 7821 10 253 8574
Pilséta 4757 2809 698 2794 6066 7765 5903
Lauki 2178 5104 750 1255 1755 2487 2671

So eku komunikaciju un konstrukciju lietderigais kalposanas laiks jau ir beidzies. Tap&c to
renovacijai un rekonstrukcijai ir japievers Ipasa uzmaniba, lai dzivojama fonda raditaji strauji
nesamazinatos.

Ka liecina Eurostat dati, 2017. gada 66,4 % Latvijas iedzivotaju dzivo DDzM?, 1idz ar to
dzivojama fonda apjoma saglabasana ir butiski svarigs pétijuma virziens, kas ir tiesi saistits ar
DDzM parvaldisanas un apsaimniekosanas problému risinasanas aktualitati.

Péc Centralas statistikas parvaldies datiem 1980. gada dzivojama fonda kopg€jais apjoms
bija 43,1 milj. m?, 1999. gada tas palielinajas lidz 52,9 milj. m? ieskaitot gan Krievijas
armijas fondu, gan paSnieku apdzivotas viendzivokla un daudzdzivoklu maj as™ 1%, 2017. gada
tas sasniedza 75,3 milj. m%.

Dzivoklu 1paSnieku kopiba ir praktiski vieniga juridiski un tiesiski atbildiga persona, kas
var pienemt l@mumu par dzivokla IpaSuma readlas dalas uztur€Sanu un kas ar vairakuma
dzivoklu 1paSnieku lémumu ir pilnvarota istenot So pasakumu kopumu.™ Izvéles procesa
dzivoklu 1pasniekiem ir dota iesp€ja izvé€leties un vienoties par sniegto pakalpojum kvalitati
un to izmaksam. Autores darba pieredze rada, ka v€l joprojam ir sastopamas situacijas, kad
dzivoklu ipasnieki neapzinas savu atbildibas pakapi attieciba uz DDzM kopipasuma esoSo
platibu parvaldiSanu un apsaimniekoSanu.

Latvijas Republikas normativie dokumenti nosaka dzivoklu ipaSnieku tiesibas un
pienakumus attieciba uz DDzM uzturéSanu laba tehniska stavokli. Uzturot un parvaldot
dzivojamo &ku, kas pieder vienam ipasniekam, 1paSnieka pienakumi ir skaidri definéti un

® Nekustama ipaguma uzturé$ana. Ipasnieka rokasgramata./autoru kolektivs — Riga: LNPAA, 2004. — 140 Ipp.
71989. gada tautas skaitiSanas rezultati Latvija. Statistisks biletens, IT dala. — Riga, 1991. — 104. Ipp.

® Distribution of population by dwelling type, 2017 (2017) [online]. Eurostat [accessed 10 March 2019].
Available at: https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Housing_statistics/Iv#M.C4.
81jok.C4.BCa_veids.

° Koncepcija par valsts politiku majoklu jautajumu risindsand. Projekts (1995) [tieSsaite]. Latvijas v@stnesis.
23.03.1995., Nr. 45 (328) [skatits 2018. gada 20. aprili]. Pieejams: https://www.vestnesis.lv/ta/id/26962.

101 atvijas statistikas gadagramata (1999) III cet., Centralas statistikas parvalde, 105. Ipp.

1 Magone, I. (2010). Namu apsaimniekosana — pakalpojumu un riipju bizness. [tieSsaite]. Latvijas
vestnesis.[skatits 2015. gada 29. junija]. Pieejams: http://www.lvportals.lv/viedokli.php?id=204848.
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jautajumos par finans€juma lietderibu un pieejamibu konfliktsituacijas nerodas.*? Situacijas
sarezgljumi rodas, saduroties dazadam interesém un finansialajam iesp&jam, kas ir regulari
novérojamas DDzM dzivoklu 1pasnieku vida. Ir vérojamas situacijas, kad dzivoklu 1paSnieki
savu atbildibu attiecina tikai uz sava Ipasuma esoSo dzivojamo platibu, bet neattiecina uz
kopipasuma eso$o teritoriju vai éku kopuma. Sada dzivoklu ipasnieku atticksme nereti ir
noveérojama situacijas, kad €kas kopgjais tehniskais stavoklis ir tuvu avarijas stavoklim, bet
atseviSkas dzivojamas telpas ir veikts kvalitativs remonts. Sastopama ir ari situacija, kad So
majoklu 1pasnieki nevélas piedalities €kas koplietoSanas platibu uzturéSanas un renovéSanas
finansgsana.">

Nodala promocijas darba autore analiz€ parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumu
klasta un debitoru strukturalo sastavu ar mérki identificet finansiala rakstura problémas, kas
ietekm& DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumu nodro$inasanu. Apzim&jums
“debitor1” promocijas darba tiek izmantots parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumu
sanéméju identifikacijai, to struktiiras, maksatspgjas un kritisko, finansiali nedroSo
majsaimniecibu noteikSanai.

Centralas statistikas parvaldes dati liecina par socialekonomisko atsSkiribu esamibu —
augstu ienakumu nevienlidzibu, kas pastav starp regioniem (1.3. tab.).

1.3. tabula
Dzini koeficients Latvijas regionos™ (%) (autores veidots)
Gadi 2004 2005 2008 2010 2015 2016 2017
Riga 35,1 37,7 35,9 34,9 33,6 32,2 34,1
Pieriga 32,2 31,7 37,1 34,3 34,5 34,8 35,9
Vidzeme 32,9 36,9 35,9 33,4 32,4 31,6 31,8
Kurzeme 35,0 37,5 36,9 32,3 31,5 32,7 31,8
Zemgale 31,6 33,6 33,3 33,6 31,5 33,2 32,7
Latgale 35,8 35,4 354 33,4 31,5 32,3 36,4

Nemot véra 1.3. tabula apkopotos statistikas datus, var secinat, ka pastav izteiktas
atSkiribas dzives kvalitates joma dazados novados un regionos.

DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas kvalitati ietekmé ar1 dzivoklu ipasnieku
godpratiba attieciba uz maksajumu veikSanu, kas ir atkariga no vairaku savstarp€ji saistitu
faktoru mijiedarbibas.™

12 Kalns, J. (2012) [tieSsaite]. Griist vai negriist tads ir jautdjums (II). Latvijas véstnesis. [skatits 2015. gada 12.
aprilis]. Pieejams: http://www.lvportals.lv/likumi-prakse.php?id=248496.

¥ Nekustama ipaguma uzturésana. Ipasnieka rokasgramata./autoru kolektivs — Riga: LNPAA, 2004. — 140 Ipp.

4 von Hauff, M., Musielack, H. (2013). Das groBe Verwaltungshandbuch. 5. Auflage. — Haufe Gruppe,
Freiburg-Miinchen, 64. p.

Y Dzini koeficients Latvijas regionos (2018) [tieSsaite]. Centrdla statistikas parvalde. [skatits 2018. gada 12.
janvari]. Pieejams: https://datal.csh.gov.Iv/pxweb/Iv/sociala/sociala__nabadz_nevienl__monetara_nab/NIG160.px.
16 Beikmanis, G., Geipele, 1., Geipele, S., Stamure, I. (2013). Owner’s Role in Creating Energy-Efficient and
Viable Property in Latvia. In: Abstracts of the Riga Technical University 54th International Scientific
Conference. Section: Real Estate Economics and Construction Entrepreneurship, Latvia, Riga, 26—29 September,
2013. Riga: Institute of the Civil Engineering and Real Estate Economics, 2013, pp. 10.
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Atkariba no regiona kopé&ja labklajibas limena vérojamas dzivoklu ipasnieku paradu
tendences un atskiribas.'” Paradsaistibu apméru un esamibu ietekmé ari novada izveidotas
majoklu politikas TstenoSanas norise.

DDzM parvaldiS8anas un apsaimnieko$anas jautajumi Latvija ir uzskatami par aktualiem,
un to pamato fakts, ka lielu dalu dzivojama fonda veido tiesi DDzM. Nemot véra, ka
dzivojama fonda apjoma uzturéSana un palielinaSana ir viena no valsts majoklu politikas
prioritatém, nodala autore izverteé politiskas planoSanas dokumentu izstradi dazados
hierarhijas Iimenos Latvija un to sasaisti ar DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
plano3anas problémam.®

Majoklu politikas vesturiskaja attistiba redzams pamatojums pasreiz&jai valsts,
pasvaldibas un namipaSnieku sadarbibas mijiedarbibai, politikas teorétiskajiem aspektiem,
politiskas strat€gijas un majoklu politikas lomai valsts attistibas plano$ana. Nodala autore
izverte valsts, regiona un novada majoklu politikas mijiedarbibu ietekmgjosos faktorus.

Dazadu Iimenu planoSanas dokumentu savstarpgjo sasaisti nodroSina kvalitativa
informacijas plisma. Informacijas plismas majoklu politikas planoSanas dokumentu
hierarhija regionu un novadu plano$anas limeniS ietver majoklu politikas un DDzM
parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa operativo un struktiirvienibu planoSanas
dokumentu izstradi.

“ Teritoriath

y ,- Merkis T\

Rerultani Parametri

( . Finanstjums F4 >

1.2. att. Planosanas dokumentu izstrades cikliska nepartrauktiba™ (autores veidots).

Y Plavina, B., Geipele, S. (2012). Dzivojamas majas parvaldisanas pakalpojuma cenas veidosanas problémas un
risindjumi uznémgjdarbiba Latvija. No: RTU BUNII zinatniskie raksti “Bilvuznémgjdarbiba un nekustama
TpaSuma attistiba”. 2. s§jums. Riga: RTU. 43.-50. Ipp.

'8 Distribution of population by dwelling type, 2017 (2017) [online]. Eurostat [accessed 10 March 2019].
Available at: https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Housing_statistics/Iv#M.C4.
81jok.C4.BCa_veids.

9 Osvalde, R., Ozolina, 1., Vitola, A., STmane, M. (2016) [tieSsaite]. Politikas veidoSanas rokasgramata.
Parresoru koordinacijas centrs. [skatits 2017. gada 2. maija]. Pieejams: http://www.pkc.gov.lv/sites/
default/files/inline-files/pkc_rokasgramata_090316_web.pdf.
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Majoklu politikas planoSanas dokumenta izstrade paredz definét mérkus, rezultativos
parametrus, ricibas virzienus, pakartotos uzdevumus, Iidz ar to defingjot ar1 par uzdevumu
izpildi atbildigas institicijas. Nemot véra to, ka DDzM parvaldiSana un apsaimniekoSana ir
viens no majoklu politikas prioritarajiem virzieniem, ir nepiecieSams noteikt uzdevumus, kuru
izpildei izstrada atbilstoSus pasakumus un izveido sasniegto rezultatu noveérté€sanas kriterijus.
Tas palidzes salidzinat iegtto rezultatu ar planoto mérki. Izstradajot DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas procesa planoSanas dokumentu, ir janem véra teritoriala perspektiva un
nepiecieSamais finans€jums — indikativas izmaksas, atseviski noradot pieskirto un
nepieciesamo papildu finansgjumu.?’ 1.2. attéla autore ir attélojusi majoklu politikas un
DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas planoSanas dokumentu izstrades procesu.

lepazistoties ar atseviSku novadu izstradatajiem dokumentiem un planiem, autore secina,
ka pasvaldibam ir dazada pieeja majoklu politikas jautajumos un reti kurai no tam ir izstradats
majoklu politikas planoSanas dokuments un paredzeti atbalsta instrumenti, lai veicinatu
DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas jautajumu risinaSanu un dzivojama fonda
saglabasanu, ka tas noteikts Latvijas ilgtsp&jigas attistibas stratégija.

2 Attistibas planosanas sistémas likums. (2009) [tie$saite]. LR likums, pienemts Riga 2008. gada 8. maija,
Latvijas Veéstnesis, interneta vietne Likumilv [skatits 2015. gada 10. janvaris]. Pieejams:
https://likumi.lv/ta/id/175748-attistibas-planosanas-sistemas-likums.
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2. DAUDZDZIVOKLU DZIVOJAMO MAJU
PARVALDISANAS UN APSAIMNIEKOSANAS
PROBLEMU ANALITISKAIS IZVERTEJUMS

DDzM, kur dzivoklu ipasnieku kopiena nevar vienoties par parvaldiSanas un
apsaimnieko$anas procesu nodro§inasanu, rada majokla fiziska stavokla pasliktinasanas risku.
2.1. attéla autore sniedz promocijas darba otras dalas pétijuma vizualu raksturojumu.

DDzM
DDzM parvaldiSanas
i un 00T
= Ipasnieku e Atbalsta IetekmejoSie -
e vesturiska ?fﬁ:g?ﬁtga instrumenti faktori Eles
skala
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iesaistitas puses
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par DDzM

- £ Kooperativie
dzives ciklu

dzivokli

DDzM
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2.1. att. DDzM parvaldisanas un apsaimniekoSanas problému analitiska
izveért&juma dizains (autores veidots).

Promocijas darba otraja dala autore izklastijusi teortiskos un normativos faktorus, kas
ietekmé DDzM parvaldisanas un apsaimnieko$anas problému risinasanu. Saja dala pétijuma
fokuss ir orientéts uz pasreiz€jas situacijas veidoSanas iemeslu un risinajumu atbalsta
pasakumu analitisko analizi.

Pasreiz pastavosas DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas problémas ir vesturisko
notikumu un pienemto 1émumu virknes rezultats.

Pamatojoties uz dala apkopoto informaciju, autore ir izveidojusi DDzM ipasuma
struktiiras vésturiskas attistibas skalu (2.4. att.).
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2.2. att. Daudzdzivoklu dzivojamo maju IpaSuma tiesibu struktiiras izmainas laika
no 1920. gada Iidz masdienam (autores veidots).

2.2. attela atspogulota informacija par majoklu politikas attistibu un dzivojamas platibas
pieejamibu lauj autorei secinat, ka ir vérojamas DDzM TpaSuma formu Ipatsvara piederibas
struktliras maina.

Analizgjot vesturisko majoklu politikas attistibu, autore secina, ka, laikiem mainoties,
DDzM iedzivotajs parsvara ir bijis Trnieka statusa — situacija, kad ir jadoma tikai par savu
dzivokli, jo par majas kopipasuma dalu rip€jas majas Tpasnieks — valsts, paSvaldiba vai Tres
nama Ipasnieks. Attistoties tirgus ekonomikai, Latvijas neatkaribas atgiiSanas sakumperioda
(1991.-1995. gada) pienemtie tiesibu akti tirgus attiecibu iedibinasanai majoklu joma ir
nozimigs pavérsiens daudzdzivoklu dzivojamo maju ipaSuma formas un turpmakas majoklu
politikas veidoSanai, jo iedzivotajam, kur§ visu laiku ir bijis Trnieks, tagad ir jamaina
attieksme un domasana.

2.3. att€la autore parada butiskako majoklu politikas attisttbu Latvija raksturojoso
dokumentu pienemsanas asi, kas vizuali ataino majoklu politikas procesu hronologiju no
1920.gada, kad dzivojamas platibas problémjautajumu risinasana pienéma tadus apmerus, kas
prasija valstisku iesaistiSanos, Iidz 2010. gadam.

Dzivokla ipaSuma formas vesturiskas attistibas hronologijas analize akcente
nepiecieSamibu izveértét valsts un pasvaldibas lomu izmainas majoklu politikas veidoSana un
attistiba. Ja Iidz pagajusa gadsimta 90. gadiem DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
funkcijas veica valsts un paSvaldiba, majas kopiba, parnemot DDzM sava ipasuma, ari
neiztikt bez valsts un pasvaldibas atbalsta IpaSuma parvaldiSana un apsaimniekoSana.

Jau 20. gadsimta 20., 30. gados attistas uzskats — labs, pieejams dzivoklis ir nepiecieSams
visam Latvija dzivojo§@m gimen&m, un par to ir atbildiga gan valsts, gan visa sabiedriba.”
Nemot véra, ka pirms tam nepastavéja nepiecieSamiba izveidot finanSu regul&Sanas
mehanismu majoklu politikas jautajumu risinaSanai, buvniecibas kredit€Sanas jautajumus
Latvija sak risindt reizé ar Latvijas Hipoteku bankas dibinasanu 1924. gada.? 20. gadsimta

sakuma piedavatas kredita iesp&jas veicinaja majoklu celtniecibu.? **

2! Kuginskis J. Majoklu politika un tas instrumenti — Latvijas Hipoteku un Zemes banka, 2006. — 253. Ipp.
2

Turpat.
% Boruks, A. (2003). Zemnieks, zeme un zemkopiba Latvija no senikiem laikiem lidz misdienam. 2.,
parstradatais un papildinatais izdevums. Jelgava: Latvijas Lauksaimniecibas universitate, 717 Ipp. ISBN
9984596680.
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2.3. att. Majoklu politikas attistibas vésturiskas hronologijas ass,
1920.—2010. gadam (autores veidots).

DDzM parvaldiSana un apsaimniekoSana ir cieSi saistita ar dzivojama fonda apjoma
saglabasanu, kas savukart ir viena no majoklu politikas butiskam Skautném. Institiicija, kam
péc neatkaribas atgtiSanas tika delegéti lidzigi pienakumi bija “Majoklu agentiira”. Saskana ar
Publisko agentiiru likuma 8. panta pirmo dalu no 2002. gada 1. oktobra tika nolemts izveidot
valsts agentiiru “Majoklu agentiira” (turpmak — agentiira). Agentiira ir Vides aizsardzibas un
regionalas attistibas ministrijas parraudziba esoSa valsts iestade, kas izveidota, lai istenotu
vienotu valsts politiku majoklu joma. Agentiirai ir $adas galvenas funkcij as®

e vadit valsts atbalsta programmas majokliem;

e metodiski vadit majoklu apsaimniekoSanas procesu;

e nodro$inat majoklu monitoringu;

e veikt citas normativajos aktos noteiktas funkcijas.

“Majoklu agentira” likvidéta 2009. gada 31. decembri. Kop$ §1 briza Ekonomikas
ministrija ir parpémusi attiecigas funkcijas, tomeér lidzvertiga iestade ar lidzvertigam
funkcijam netiek izveidota.

Pamatojoties uz 1. pielikumu, 2.4. attéla autore atspogulo “Majoklu agentiiras” funkciju
un uzdevumu pardalijumu citam atbildigam institiicijam.

# Auzing, A. (2016). Zemes izmantoSanas novértéSana un parvaldiba: zindtniska monografija. Riga: RTU
Izdevnieciba. 270 lpp. ISBN9789934107801. DOI: http://dx.doi.org/10.7250/9789934107801.

2 Par valsts agentiiru “Majoklu agentira”. (2002) [tieSsaite]. LR Ministru kabineta rikojums Nr.531, Riga
2002. gada 25. septembri, Latvijas VEstnesis, interneta vietne Likumi.lv [skatits 2018. gada 21. marta]. Piecjams:
https://likumi.lv/doc.php?id=66849.
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2.4. att. “Majoklu agentiiras” funkciju un uzdevumu pardalijumu citam
atbildigam institicijam® (autores veidots).

Ka liecina 2.4. attéla dati un VA “Majoklu agentiira” funkciju dalijjumu apkopojums
(1. pielikums), VA “Majoklu agentiira” funkcija “metodiski vadit pasvaldibu darbibu majoklu
joma” netiek delegéta (parnemta), kas norada, ka sistematiska un planveidiga sadarbiba
majoklu politikas joma ar paSvaldibu netiek uzturéta un veikta. Lielako dalu VA “Majoklu
agentiiras” funkciju parnem Ekonomikas ministrija un tai paklautas institlicijas, par
privatizacijas procesa norisi no 2009. gada 1. jalija atbild VAS “Privatizacijas agentira”,
atbildibu par energoefektivitates paaugstinasanu dzivojamas &kas kops 2010. gada 1. julija
parnem VA LIAA, no 2016. gada — ALTUM?, kas nodroina finans&jumu valsts noteiktas
atbalstamas jomas, kuras kreditiestazu finans€juma apjoms nav pieejams pietiekama apmera,
izmantojot tadus finanSu instrumentus ka aizdevumi, garantijas, ieguldijumi, riska kapitala
fonds u. c.

Pasvaldibu DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pasakumu nodro$inasanas ietvaros
izstradato strateégiskas planosanas dokumentu uzdevumiem un to TstenoSanai veicamajiem
pasakumiem jabiit tadiem, lai veicinatu DDzM dzivoklu ipasnieku un Trnieku l€émumu
pienemsanu &kas talakas funkcionalitates nodroSinasanas veicinaSanai. Atkariba no
pasvaldibas budzeta iespgjam un ieinteresétibas pakapes savas pasvaldibas attistiba ir
izvertejama pasvaldibas loma un iesp&jas attistit kvalitativu pasSvaldiba esoSo DDzM
atjaunosanas strat€giju.

% Par Bivniecibas, energetikas un majokju valsts agentiras likvidaciju. (2009) [tie$saite]. LR Ministru kabineta
noteikumi Nr. 535, pienemti Riga 2009. gada 29. maija, Latvijas V&stnesis, interneta vietne Likumi.lv [skatits
2018. gada 28. novembri]. Pieejams: https://m.likumi.lv/ta/id/192847-par-buvniecibas-energetikas-un-majoklu-
valsts-agenturas-likvidaciju.

2 par ALTUM aizdevumu. (2018) [tiessaite]. Altum.lv [skatits 2018. gada 21. marts]. Pieejams:
https://www.altum.lv/Iv/pakalpojumi/energoefektivitate/programmas-atbalsts-altum-aizdevums/par-aizdevumu/.
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3. MAJOKLU POLITIKAS UN DAUDZDZIVOKLU
DZIVOJAMAS MAJAS PARVALDISANAS UN
APSAIMNIEKOSANAS PROCESA ISTENOSANAS
METODOLOGIJA

Petfjuma gaita ir bitiski noskaidrot DDzM nozares specialistu viedokli par indikatoriem
un dimensijam, kas ietekm& DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesu, lai izstradatu
atbilstosus metodologiskos risinajumus daudzdzivoklu dzivojamam majam majoklu politikas
konteksta valsts, paSvaldibu un parvaldiSanas uzn@mumu saimnieciskas darbibas un
strateégiskas planosanas procesa pilnveidosanai.
DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas problémjautajumu risinaSanu ietekmé virkne
faktoru, kuru identifikacija tika veikta promocijas darba 1. un 2. dala. Labakai DDzM
parvaldiSanas un apsaimniekoSanas noriSu vadibas novérteSanai un majoklu politikas
instrumentu, kas ietekmé DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas jautajumu risinasanu,
efektiva lietojuma izpratnei autore izveidojusi nozares specialistu aptaujas anketu, apkopojot
identific€tos faktorus 31 indikatora kopa un cetras dimensiju grupas:
e sociala dimensija — sociala atbildiba, izglitiba, zinatne, ekologiskas sistémas
monitorings u. c.;

e ckonomiskd dimensija — nodoklu politika, cenu politika, inflacija, kreditsistéma,
finans€juma pieejamib u. C.;

e ckologiskas un apkartgjas vides dimensija — energoefektivitate, vides saglabasana un
ekologja u. C.;

e politiska un tiesiska dimensija — ES normativi, valsts politika un regionala stratégija,
administrativa parvalde un normativais regul&jums u. C.

Majoklu politikas un DDzM parvaldisanas un apsaimniekoSanas procesus ietekmg&josie
indikatori kalpo par pamatu nekustama ipaSuma parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
specialistu un pasvaldibu amatpersonu (deputatu) viedokla aptaujas un intervijas anketas
apkopoto jautajumu izvélei.

Promocijas darba autores veiktas aptaujas meérkis ir uzzinat DDzM parvaldiSanas un
apsaimnieko$anas uznémumu vado$o darbinieku un nozares specialistu viedokli par:

o ilgtsp€jigas attistibas dimensiju ietekmi uz DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas

attistibas stratégiju;

e planosanas hierarhijas l[imeniem, kuros probléma ir jarisina;

e reagéSanas intensitati:

o Tstermind — operativais plans, planoSanas periods mazak neka tris gadi
(aktuals/neatliekams);

o vidgja termina — taktiskais plans, planoSanas periods no tris Iidz 10 gadiem
(aktuals, bet ne steidzams);

o ilgtermina — stratégiskais plans, planosanas periods — 10 un vairak gadu
(nepartraukts, ilglaicigs);

25



o jetekmes rakursu;
o DDzM 1pasnieki;
o DDzM parvaldnieki.
Atbilstosi indikatoru kopam aptaujas anketa ietver 31 jautajumu ar iesp&ju izteikt savus
komentarus. Aptaujas anketas struktiira shematiski redzama 3.1. attéla.

' \
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| | | |
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3.1. att. Aptaujas anketas strukttira (autores veidots).

@I

Pirmais jautajumu bloks (Q1-Q10) ietver jautdjumus, kas apvieno socialas dimensijas
indikatorus.

Indikatoru intensitates analize palidz secinat, veidot prognozes un sagatavot stratégiskos
parvaldibas lémumus, novérot tendences un korigét tas atbilstoSaja planoSanas hierarhija
atbilstoSaja rakursa — ipasnieks, parvaldnieks.

Aptaujas anketa sastav no ¢€etriem jautajumu blokiem. Katrs bloks ietver vairakus
jautajumus, kas veido informacijas avotu pétijuma veikSanai:
pirmais jautajumu bloks ietver jautajumus (Q1-Q10), kas saistiti ar socialo atbildibu,
izglitibu, zinatni, ekologiskas sistémas monitoringu u. C.;
otrais jautajumu bloks (Q11-Q21) ir veltits nodoklu politikai, cenu politikai, inflacijai,
kreditsist€émai, finans€juma pieejamibai u. C.;
treSais jautajumu bloks (Q22-Q25) sastav no ekologiskas un apkartéjas vides
jautajumiem — energoefektivitate, vides saglabasana, ekologija u. C.;
ceturtais jautajumu bloks (Q26—Q31) atklaj politisko un tiesisko jautajumu
aktualitati— ES normativi, valsts politika un regionala stratégija, administrativa

parvalde, normativais reguléjums u. C.

Veiktas nozares ekspertu un politiskas stratégijas veidoSana iesaistito atbildigo
amatpersonu aptaujas un intervijas, ka arT ar anket€Sanas palidzibu noskaidrots
uznémejdarbibas parstavju, petnieku un saistito nozaru parstavju viedoklis par promocijas
darba risinato problému ietekmi uz nozares attisttbu un problémjautajumu risinasanas

steidzamibas pakapi.
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Respondentu grupu raksturojums attélots 3.1. tabula.

3.1. tabula

Anketesanas respondentu skaits un raksturojums (autores aprékinats un veidots)

Dati veikta pétijjuma ietvaros

Pazimes Asociaciju parstavji
Nozares specialisti Pétnieki Citi
Teritorija Latvijas Republika Latvijas Republika Latvijas Republika
Anketgsanas laiks 04.2017.-07.2017. 04.2017.-07.2017. 04.2017.-07.2017.
Aptaujas vieniba Uzgér_néj (_ial.‘bibas Nozares pétnieki Saisﬁ_tas flO.ZaI'GS
parstavis parstavis
Respondentu skaits 150 10 10
Respondentu kompetence P&c nozares P&c nozares P&c saistitas nozares
Aizpildito anketu skaits 95 6 3
Reakcijas koeficients, % 63 60 30

Nemot véra aptaujas respondentu viedokli, ka majoklu politika un DDzM parvaldiSanas
un apsaimniekoSanas plano$anas dokumentu izstrade regionu limeni nav izcelama ka
nozimiga, autore piedava veidot atbilstoSu informacijas struktiiru starp valsti un paSvaldibam,
regionu planosanas institlicijas taja iesaistot tikai tada meéra, kada ir iesp&jama majoklu
politikas un DDzM parvaldisanas un apsaimniekoSanas stratégiju saskare ar citu nozaru
planosanas dokumentiem (3.2. att.).

attistibas plani, statistika, pieredze

p 4

Pasvaldiba; Valsts:
v" novada politika v" politiskds planosanas
v"  parvaldisanas un dokumenti
apsaimnieko3anas stratégija v" normativie akti

normativais regulgjums, metodologija

= noZaru

—-——————————-—}

regiondlie pli) = = = = = = - ——— - A
_ wglf}n-ﬁlﬁ ! Regions: I attistibas
statistika 1 v gaistito nozaru planosanas dokumenti | ,
P . . e saskanosana
--------- >l v vidgja un ilgtermina stratégijas ===

3.2. att. DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa planosanas dokumentu izstrades
informacijas pliismas logiskais modelis starp hierarhiskajiem Iimeniem (autores veidots).

3.2. attela autore parada majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
procesa ilgtsp&jigu attistibu veicinoSu informacijas pliismas trajektoriju, ieklaujot taja visus
plano$anas dokumentu hierarhijas Itmenus. Majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas procesa informacijas plismas logiska modela grafiskais atainojums parada
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gan valsts, gan regionu un pasvaldibu planosanas sisttmu kopumu savstarp&jo vienotibu un
norada uz vienotas informacijas pliismas nepiecieSamibu realai situacijai atbilstosu
planosanas dokumentu, normativo aktu un stratégiskas ricibas planu izveidosanai.

Jebkura Iimena izveidotajai politikai un izv€lStajiem strat€giskas ricibas virzieniem ir
jasekmé kopé&ja ekonomiska attistiba un konkurétspéja, veidojot savstarp€jo atgriezenisko
saiti starp majoklu politiku, kas izstradata valsts limeni, un paSvaldiba esoSo DDzM
parvaldibas un apsaimniekoSanas stratégisko lémumu istenoSanu.

Dzivoklu ipasnieku
kopiba

¥ 7
&
PaSvaldibu majoklu £51|%
politikas attistibas £
institucija 2 E
25
e - E
- S
v

DDzM parvaldisanas
un apsaimnieko$anas
attistibas un
kontroles institlicija

-

3.3. att. Majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoS$anas procesa informacijas
pluismas mijiedarbibas modelis paSvaldibas Iimenim (autores veidots).

Promocijas darba veiktais p&tijums apstiprinaja, ka majoklu politikas ietekme uz DDzM
parvaldiSanas un apsaimniekosSanas ilgtsp€jigu attistibu ir saistita ar atbildigo institiiciju sp&ju
reaggt uz socialo, ekonomisko, ekologisko, vides, ka arT politisko faktoru ietekmi.

Majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas mijiedarbibas vadibas
koordin€Sanai attiecigaja planoSanas Itmeni nepiecieSama informativa datubaze par DDzM
skaitu, atrasanas vietu, juridisko butibu, fizisko stavokli un uztur€Sanas un attistibas
vajadzibam. Lai nodroSinatu planu atbilstibu realajam dzivoklu 1pasnieku vajadzibam, autore
ierosina izveidot jaunu struktiirvienibu pasvaldibu Itmeni — DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas attistibas un kontroles institiiciju, kas darbotos ka starpnieks starp
pasvaldibu, veidojot majoklu politiku, DDzM parvaldniekiem, kas nodro$ina parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas pakalpojumus, un dzivoklu ipaSnieku kopibu. DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas attistibas un kontroles institiiciju funkcijas ir japaredz ari dzivoklu
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1pasnieku konsultacijas par finansiala atbalsta un konstruktivo risinajumu aktualitateém, ka art
€ku apsekosanu un rekomendaciju sagatavosanu. 3.3. att€la autore atspogulo idealo
informacijas plismu paSvaldibas Iimeni, uzsverot tas aplveida raksturu. Majoklu politikas
veidoSanas un 1stenoSanas viena no iespgjam ir konsultaciju sniegSana gan DDzM dzivoklu
ipasniekiem, gan iedzivotajiem ar mérki veidot atbildigu attieksmi pret savu TpasSumu,
savukart parvaldiSanas un apsaimniekoSanas uznémumiem — atbalsts darba ar klientiem,
kop€ju infrastrukturas un stratégijas jautajumu risinasana u. tml.

DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas jomas attistibu var ietekmé&t paSvaldibas
letvaros regulari organiz€ti pasakumi — informativie seminari, konsultacijas un
rekomendacijas dzivoklu 1pasniekiem par:

e tiesiskajam un juridiskajam izmainam Ipasuma uzturé$anas jautajumos;

e ¢&ku renovacijas finansiala atbalsta iespgjam,;

e jaunakajiem tehnologiskajiem sasniegumiem &ku energoefektivitates paaugstinasana.

Majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekosanas procesa informacijas
plismas mijiedarbibas modela izmantoSana laus novértét esoso DDzM stavokli, juridisko
formu un apsaimnieko$anas metodes novados un rast labako risinajumu to parvaldiSanai un
apsaimniekoSanai, noteikt majoklu politikas virzienus un mérkus. Merktiecigas darbibas
rezultata, integréjot pasvaldibas koordinétu majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un
apsaimnieko$anas aplveida informacijas plismas mijiedarbibas logisko modeli, var tikt iegiits
gan paSvaldibas, gan DDzM iedzivotaju finanSu lidzeklu ietaupijums un panakta apzinata
energijas racionala izmantoSana, risinatas socialo jautajumu problémas un minimizgeti regularo
ikménesa maksajumu kav&jumi.

Nozares ilgtsp&jigai attistibai, valsts un pasvaldibu Itmeni integré&jot majoklu politikas un
DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa aplveida informacijas pliismas
mijiedarbibas logisko modeli, planosanas dokumentu izstrades procesa ir iesp&jams veicinat:

e dzivojamas &kas fiziska stavokla un komforta paaugstinasanu;

e energoresursu efektivu izmantoSanu;

e dzivoklu 1pasnieku un trnieku juridiskas atbildibas un kompetences limena celSanu;

¢ administrativas vienibas konkurétsp€jas palielinasanu.

3.4. attela autore atspogulo majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas procesa informacijas plismas mijiedarbibas logisko modeli valsts limenim,
kam ir aplveida trajektorija. Valsts limena organizaciju galvenais uzdevums ir nodroSinat
politiskas planoSanas dokumentu izstradi, balstoties uz pasvaldibas apkopoto informaciju. Ja
pasvaldibas savas funkcijas pilda korekti, tad arT valsts Iimena dokumentu izstrade ir korekta
un balstita uz realai situacijai atbilstoSiem prieksSizpetes datiem.

DDzM saimniecibas attistibas institiicijas funkciju lidz Sim veiksmigi ir pildijusi
Ekonomikas ministrija, kas arT turpmak biitu jaatstaj nemainiga. Gan autores pieredze, gan
veiktas aptaujas rezultati parada, ka vairak uzmanibas japievers sadarbibai starp valsts un
pasvaldibu institiicijam. Tapec autore piedava pilnveidot esoSo planosanas hierarhisko Itmenu
informacijas plusmas struktiru un ieviest majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas procesa informacijas aplveida plismas mijiedarbibas logisko modeli
(3.5. att.), kas nodroSina parskatamu komunikaciju gan starp valsts un pasvaldibu institiicijam,
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gan valsts un pasSvaldibu administrativajas vienibas. Sadas sist€mas ievieSana var nodroSinat
ne tikai atvieglotu nepiecieSamo nozares datu iegtiSanu, bet ari atvieglotu starpnozaru
disciplinu salidzinaSanas izvert€Sanas iesp&jamibu.

Politiskas
plinofanss o3,
Institiicija % %
%»d’l
Parvaldnieku DDzM
asociacija saimniecibas
(nevalstiska attistibas
organizacija) . prakscs | institlicija
pieméri =
— =

< Nozares informacijas
apkopojums

3.4. att. Majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa informacijas
pliismas mijiedarbibas modelis valsts limenim (autores veidots).

Majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas darbibu informacijas
savstarp&jas apmainas sistémas procesu istenosanas metodologiskais risinajums — majoklu
politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa informacijas plusmas
mijiedarbibas modelis pasvaldibas [imenim, Majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas
un apsaimniekoSanas procesa informacijas plismas mijiedarbibas logiskais modelis
valsts Iimenim un Majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekosanas
procesa informacijas aplveida plismas mijiedarbibas logiskais modelis — valsts,
pasvaldibu un parvaldisanas uznémumu saimnieciskas darbibas un strat€giskas planoSanas
procesu pilnveidosanai dod iesp&ju veikt saskanotu un planotu DDzM parvaldiSanas un
apsaimnieko$anas strat€gisko lémumu izstradi, 1idz ar to veicinat dzivojama fonda apjoma
saglabasanu un atjaunoSanu. Autores izstradatas novitates var dot pozitivu iespaidu uz
siltumapgades sisttmu un energijas patérina raditaju uzlaboSanu pasSvaldibas, nodrosinot
operativu 1émumu pienemsanu energoefektivo €ku attistibai, ko paredz “Energétikas hartas

28 un likums “Par Energétikas hartas protokolu par energoefektivitti un ar to

9929

protokols

saistitajiem vides aizsardzibas aspektiem””. Novada ietvaros izveidotie €ku rekonstrukcijas

8 Energetikas Hartas protokols par energoefektivitati un ar to saistitajiem vides aizsardzibas aspektiem (1998)
[tieSsaite]. Starptautisks dokuments, pienemts Lisabona 1994. gada 17. decembri, Latvijas V&stnesis, interneta
vietne Likumi.lv [skatits 2019. gada 20. maija]. Pieejams: https://likumi.lv/ta/lv/starptautiskie-ligumi/id/1323.

2 Par Energétikas hartas protokolu par energoefektivitati un ar to saistitajiem vides aizsardzibas aspektiem
(1998) [tiessaite]. LR likums, pienemts Riga 1998. gada 16. oktobri, Latvijas V&stnesis, interneta vietne
Likumi.lv [skatits 2019. gada 20. maija]. Pieejams: https://likumi.lv/ta/id/50295-par-energetikas-hartas-
protokolu-par-energoefektivitati-un-ar-to-saistitajiem-vides-aizsardzibas-aspektiem.
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val renovacijas un energoefektivitates projekti var veicinat valsts iedzivotaju interesi par
novadu un sekmét ta ekonomisko aktivitati un konkurétspeju.
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3.5. att. Majok]u politikas un DDzM parvaldi$anas un apsaimniekos$anas procesa
informacijas aplveida plismas mijiedarbibas logiskais modelis (autores veidots).

Veidojot DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa planosanas dokumentus un
pienemot strat€giskus 1émumus, ir jaizveérteé ari pienemto lémumu ietekme uz citam
tautsaimniecibas nozarém, valsts kop&jo ekonomisko izaugsmi, regionu un pasvaldibu
konkurétspgjas palielinasanos un ekonomisko attistibu.

Iepriek§ minétais pamato nepiecieSamibu turpinat majoklu politikas un DDzM
parvaldiSanas un apsaimnieko$anas mijiedarbibas pé&tijumus, promocijas darba autores
piedavato majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas stratégijas
attistibas pétijumu, ka ar1 majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
procesa informacijas aplveida pliismas mijiedarbibas logiska modela Tsteno$anu.
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SECINAJUMI UN PRIEKSLIKUMI

DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesu ietekmes indikatoru intensitates

pétijums majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesu planosanas

dokumentu izstradei dazados planoSanas un atbildibas Iimenos apstiprina promocijas darba

izvirzito hipotézi — kvalitativa informacijas apmaina majoklu politika un DDzM

parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesu nodrosinasana dazados planoSanas un

atbildibas Iimenos ir atkariga no DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesu
indikatoru mijsakaribas ietekmes.
Promocijas darba izstradatas teorétiskas pamatnostadnes un analitiskas atzinas, ka ari

majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesu ietekmes indikatoru

mijsakaribu izvert€jums pamato autores izstradatos un apkopotos p&tijuma rezultatus vairakos

secinajumos.

1.

Dzivoklu 1pasniekiem nav vienotas IpaSumtiesibu atbildibas izpratnes par DDzM
kopipaSuma esoSo platibu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas darbibu kopumu
veikSanas nepiecieSamibu un finansiala resursa nodrosinasanu, ka rezultata var tikti
pienemti impulsivi lémumi par parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesu, kas nav
balstiti uz ekonomiska vai racionala pamata labuma giisanai visai DDzM.

Ekonomikas ministrijas un tai paklauto institiiciju publiski pieejamos registros nav
pieejama informacija par parvaldnieku registra esos$ajam personam, uzskaititajam
DDzM, kuram ir noslégti ligumi ar profesionaliem parvaldniekiem vai art §adi [igumi
vispar nepastav, un tas neisteno likuma normu izpildi un kontroli.

BIS sistéma par pieejamo dzivojamo maju parvaldnieku registru ir neparskatama un
nepilniga, un tas kavé majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekosanas
stratégijas attistibu ilgtermina.

Vienotai planosanas dokumentu izveidei, DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
jautajumu risinasanas veicinasanai pasvaldibas ir aktuals raksturs, ko lidz §im Vides
ministrija noteiktajos planosanas dokumentos nav defingjusi. Tas var bitiski traucét
novadu DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas jautajumu risinasanu un dzivojama
fonda kvalitativu uzturésanu.

1940. gada politiskas situacijas izmainas ir uzskatamas par lizuma punktu Latvijas
majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas problémjautajumu
attistiba, jo tika iesakta lielo namu nacionalizacija.

90. gados, kad Latvija atguva neatkaribu, ta piedzivo pareju no planveida uz tirgus
ekonomiku, un tiek pienemti tiesibu akti tirgus attiecibu atjaunoSanai majoklu joma,
vienlaikus saglabajot dzivojamo telpu irniekiem dalu padomju perioda iedibinato
tiestbu un socialo garantiju, ka arT pieskirot tiesibas pasvaldibam lemt par Tres maksas
apméru to teritorija, kas radija nepilnigu un nekvalitativu 1€mumu pienemsanas
procesa attistibu DDzM parvaldiSana un apsaimniekoSana lidz pat miisdienam.

Lidz pagajusa gadsimta 90. gadiem DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
funkcijas veic valsts un paSvaldiba. Lidz ar DDzM parpemSanu sava ipaSuma
dzivojamas majas kopibai ir jadoma par TpaSuma parvaldiSanu un apsaimniekoSanu,
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10.

11.

12.

13.

taCu tas nav iesp&jams bez valsts un pasvaldibas atbalsta. Dzivokla 1paSuma formas
vesturiskas attistibas hronologijas analize un DDzM 7ipaSuma tiesibu struktiiras
izmainu grafiks pamato nepiecieSamibu izvertét valsts un pasvaldibas lomu izmainas
majoklu politikas veido$ana un attistiba.

Indikatoru ietekmes veért€jums DDzM dzivoklu 1paSnieku intereSu rakursa pamato
aktualako indikatoru iedalijumu katra dimensiju grupa. Socialas dimensijas aktualakie
indikatori valsts Itmen1 ir veseliba, nodarbinatibas Iimenis un darba alga, ekonomiskas
dimensijas aktualakie indikatori valsts un regionu limeni ir inflacija, ekologijas un
apkartéjas vides dimensijas aktualakais indikators ir infrastruktiiras attistiba visos
Iimenos, un politiskas un tiesiskas dimensijas aktualakie indikatori valsts un regionu
Iiment ir dzivoklu ipasnieku tiesiska atbildiba, savukart novadu Iimeni — dzivoklu
Ipasnieku zinaSanu Iimenis par dzivojamo maju normativo bazi.

Latvijas planosanas regionu organizatoriskas struktiiras neparedz majoklu politikas un
DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas risindjumu izstrades struktiirvienibu
esamibu, lidz ar to regionu attistibas planos nav planveidigi un sistémiski paredzeti
majoklu politikas atbalsta instrumenti, kas veicinatu DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas jautdjumu risinaSanu un dzivojama fonda saglabasanu, ka tas
noteikts Latvijas ilgtsp€jigas attistibas stratégija.

Valsts limeni ipasa uzmaniba ir japieverS dzivoklu ipaSnieku tiesiskas atbildibas
stiprinasanai, rodot risinajumus situacijam, kad dzivoklu ipasnieki nevélas iesaistities
sava 1paSuma parvaldiSanas procesa. NepieveérSot uzmanibu Sai problémai, ta var
ietekmét visas DDzM parvaldibas organizatorisko procesu.

Majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas informacijas plismas
mijiedarbibas modelis paSvaldibas Itmenim, Majoklu politikas un DDzM
parvaldisanas un apsaimniekos$anas informacijas plismas mijiedarbibas logiskais
modelis valsts Itmenim un Majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un
apsaimnieko$anas informacijas aplveida pliismas mijiedarbibas logiskais modelis dod
iesp&ju veikt saskanotu un planotu DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
stratégisko 1émumu izstradi, lidz ar to veicinat dzivojama fonda apjoma saglabasanu
un atjaunos$anu.

Pétijuma gaita autore konstaté dazadu indikatoru atskirigo ietekmes veidu atkariba no
nozares planoSanas dokumentu izstrades un to IstenoSanas hierarhiska ltmena, kas
apstiprina majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa
informacijas aplveida plismas risindjumu nepiecieSamibu, kas dod iespgjas veikt
saskanotu un planotu DDzM parvaldi$anas un apsaimniekosanas stratégisko lémumu
izstradi, kas veicinatu dzivojama fonda apjoma saglabasanu un atjaunoSanu Latvija.
Promocijas darba piedavatais majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas procesa informacijas savstarpgjas apmainas metodologiskais
risingjums ir aprobéts nozares ekspertu fokusgrupas, intervijas un seminaros, kas lauj
secinat, ka izstradatie majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
procesa informacijas savstarpgjas apmainas sisttmas modeli var nodroSinat
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parskatamu komunikaciju gan starp valsts un pasvaldibu institiicijam, gan valsts un
pasvaldibu administrativajas vienibas.

Pamatojoties uz petijjuma gaita iegltajiem secindjumiem, promocijas darba autore izvirza

vairakus priekslikumus par majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas

stratégijas mijiedarbibas sist€mas attistibas pétijumiem, ka ari lietiski praktiskajiem

risinajumiem.

1.

Ekonomikas ministrijai sadarbiba ar pasvaldibu buvvaldém ir nepiecieSams veikt
DDzM uzskaiti un monitoringu, atspogulojot ne tikai $o maju parvaldibas statusu, bet
arl nodroSinot visparigu informaciju par maju esoSo tehnisko stavokli, kurinama
patérinu un cita rakstura informacijas uzskaiti valsts, regionu un novadu limeni
majoklu politikas veidoSanas indikativo lémumu pienemsSanai, radot lidzvertigus
dzives apstaklus viesiem iedzivotajiem neatkarigi no dzives vietas.

Ekonomikas ministrijai turpinat sociala rakstura informativas kampanas valsts un
pasvaldibu limeni par DDzM 1paSumtiesibu, atbildibu un pienakumu jautajumiem, lai
paaugstinatu Tpasnieku apzinu “no 1rnieka par Ipasnieku”, mainot attieksmi pret savu
IpaSumu.

Pasvaldibam ir jaizstrada vienots DDzM parvaldisanas un apsaimnieko$anas politikas
pasakumu kopums parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumu sniegSanai
atbilsto$i normativaja baz€ noteiktajam prasibam, lai mazinatu to maju skaitu, kuram
vispar nav juridiska majas parvaldnieka.

Vides ministrijai uzdot par pienakumu katrai pasvaldibai izstradat majoklu politikas
planoSanas dokumentu attiecigaja paSvaldiba, jo paSreiz€a situacija ne visam
pasvaldibam ilgtsp&jigas stratégijas attistibas dokumenta ir ieklauti majoklu politikas
jautajumi.

Pamatojoties uz likumu “Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”,
Ekonomikas ministrijai uzdot pasvaldibam divu gadu laika izpildit likuma noteiktas
normas un nodot DDzM dzivoklu 1paSniekiem, lai likuma meérkis ir izpildits un visas
DDzM parvaldiSanu var Tstenot visa valsts teritorija péc vienotam likuma normam un
Ministru kabineta noteikumiem.

Pasvaldibam ieteicams izveidot jaunu struktiirvienitbu — DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas attistibas un kontroles institiiciju, kas nodroSina majoklu politikas
un DDzM parvaldiSanas un apsaimnieko$anas procesa informacijas pliismas
mijiedarbibas modela istenoSanu pasvaldibas Iimen.

Turpinat DDzM parvaldiSanu un apsaimniekoSanu paSvaldibu Ilimeni organizet
regularus pasakumus — informativus seminarus, konsultacijas un rekomendacijas
dzivoklu 1pasniekiem par tiesiskajam un juridiskajam izmainam TpaSuma uzturéSanas
jautajumos; ¢&ku renovacijas finansiala atbalsta iespgam un jaunakajiem
tehnologiskajiem sasniegumiem &ku energoefektivitates paaugstinasana.

Lai wuzlabotu DDzM kopipasnieka izpratni un zinaSanas par sava Ipasuma
parvaldiSanas un apsaimnieko$anas procesiem, Ekonomikas ministrijai sadarbiba ar
atbildigajam institiicijam ir japarskata un javienkarSo normativo dokumentu kopums,
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kas ir saistoSs DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa nodroSinasanai,
izmantojot DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa planoSanas
dokumentu izstrades informacijas plismas logisko modeli starp hierarhiskajiem
IiTmeniem.

9. Ekonomikas ministrijai pilnveidot eso$o planosanas hierarhisko limenu informacijas
plusmas struktiiru un ieviest majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas informacijas savstarpéjas apmainas sistémas pilnveidotu
metodologisko risinajumu, kas ir balstits uz trim izstradatajiem modeliem: majoklu
politikas un DDzM parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa informacijas
plismas mijiedarbibas modeli pasvaldibas Iimeni, majoklu politikas un DDzM
parvaldiSanas un apsaimniekoSanas procesa informacijas plismas mijiedarbibas
logisko modelis valsts Iimeni un majoklu politikas un DDzM parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas procesa informacijas aplveida plismas mijiedarbibas logisko
modeli, kas nodroSina parskatamu komunikaciju gan starp valsts un pasvaldibu
institlicijam, gan valsts un paSvaldibu administrativajas vienibas.

Promocijas darba atpogulotais pétijums pierada nepiecieSamibu tupinat majoklu politikas
un DDzM parvaldisanas un apsaimniekoSanas stratégijas attistibas pé&tjjumu un majoklu
politikas un DDzM parvaldisanas un apsaimniekoSanas procesa informacijas aplveida
plismas mijiedarbibas logiska modela isteno$anas nepiecieSamibu.
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