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Nekustamā īpašuma „melnā” tirgus tendenču apskats Latvijā.

Pēdējos gados bijām liecinieki nekustamā īpašuma tirgus pārlieku straujajai izaugsmei, kurai līdzi sekoja arī negatīvi rādītāji - ne tikai neadekvātais cenu kāpums, bet arī „melnā” tirgus aktivizēšanās. Ir zināms, ka visstraujāk nekustamā īpašumu (turpmāk tekstā NĪ) tirgus attīstījās laika posmā no 2004. līdz 2007.gada sākumam, tad sekoja sabrukums, līdz ar to pētījuma mērķis ir apskatīt „melnā” tirgus aktivitāti no 2004. līdz 2009.gadam, un galvenais uzdevums- noteikt sakarību starp abiem tirgiem, par pamatu izmantojot laikrakstos pieejamos rakstus.

Veiktā apskata rezultātā tika atrasti aptuveni 70 raksti, kuri tika sagrupēti pēc noziegumu veikšanas gada, un iegūtos rezultātus var apskatīt 1.att.

1.att.

[image: image1.emf]NĪ "melnā"tirgus aktivitātes sadalījums pa gadiem salīdzinājumā ar 

viena dzīvokļa vid.darījuma summu Latvijā.
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Rakstu skaits Viena dzīvokļa vidējā darījuma summa Latvijā, tūkst. LVL


Avots – autores izstrādāts, ņemot vērā http://data.csb.gov.lv  datus
Visstraujāk rakstu skaits par nelikumīgiem darījumiem un krāpnieku darbībām pieauga no 2005. līdz 2006.gadam,sasniedzot visaugstāko rādītāju - 19 raksti gada laikā, kas ir 28% no visiem ziņojumiem. Šajā laika posmā arī cenas NĪ bija gastronomiski augstas, kā piem. viena dzīvokļa vidējā darījumu summa 2005. gadā bija aptuveni LVL 9,8 tūkst., tad 2006. gada tā bija jau LVL 19,4 tūkst.. 2007. gadā rakstu skaits sarucis par 7% salīdzinājumā ar 2006. gadu, taču radītājs ir augsts- 15 raksti. 2007. gadā NĪ tirgū bija iestājies sava veida apjukums, neviens nevarēja saprast ,cenas turpinās augt vai tomēr kritīsies, lielākā daļa tirgus dalībnieku ieņēma nogaidošu pozīciju, kā redzams arī „melnais” tirgus to bija akceptējis. Turpmākajos 3 gados samazināšanās tendence saglabājās, ko varētu saistīt ar to, ka NĪ tirgū notika, jau iepriekš minētais, sabrukums - darījumu skaits un cenas turpināja kristies. Laika periodā no 2006.- 2009.gadam publikāciju skaits ievērojami saruka t.i. par 18%. 2009.gadā rakstu skaits bija sasniedzis 2004.gada līmeni t.i.10% no 70 rakstiem. 

Pēc iegūtajiem rezultātiem, var secināt, ka „melnais” tirgus Latvijā ir gājis „roku rokā” ar NĪ tirgu. Attīstoties vienam, otrs ieguva tikai lielākus apgriezienus, daudz agresīvāk uzdarbojoties krāpniekiem. Tā rezultātā palielinājās gan naudas summas, kas netika samaksātas valstij par darījumiem ar NĪ, gan apkrāpto cilvēku skaits.

NĪ „melno” tirgu varētu ierobežot, izveidojot struktūrvienību, kas sniegtu sabiedrībai plašu informāciju par notiekošo tirgū, atbildētu uz visiem jautājumiem, sekotu līdzi mākleru reģistrācijai, kvalifikācijai un darbībai, kā arī sadarbotos ar notāriem, tā rezultātā NĪ darījumu tirgus būtu daudz kvalitatīvāks, caurskatāmāks un vieglāk kontrolējams.
