Nekustama ipasuma parvaldibas politikas attistibas tendencies Latvija

Baiba Plavina®, Ineta Geipele?

! Department of Civil Construction and Real Estate Management, Riga Technical University, 6 Kalnciema Str.,
Riga, LV-1048, Latvia. e-mail Baiba.Plavina@rtu.lv
Z Department of Civil Construction and Real Estate Management, Riga Technical University, 6 Kalnciema Str.,

Riga, LV-1048, Latvia, e-mail Ineta.Geipele@rtu.lv

Kopsavilkums

Latvijas politikas pamatvirzieni ir daliba Eiropas Savieniba (ES) un Iidz ar to ar1 tiekSanas péc
Eiropas standartiem, tai skaitd majoklu joma. Dzivojamo maju parvaldiSanas nozare skar visus
sabiedribas Itmenus, sakot no valsts un beidzot ar individu, un tai ir ne tikai ekonomisks saturs, bet
majoklim un ta parvaldiSanai ir ar1 socials raksturs. Dzivojamo maju parvaldiSana vienmér bis
aktuala joma, jo ta skar iedzivotaju pamatvajadzibu apmierindSanu un ar majokli saistitie
pakalpojumi. Komunalie pakalpojumi ir pirma nepiecieSamibas prece, kurai ir jabut pieejamai
visiem sabiedribas slaniem.

Privatizacija, denacionalizacija, kreditu pieejamibu, blivniecibas bums, ekonomiska krize -
katrs no Siem péd&jo dekazu notikumiem atstajis savu nospiedumu Latvijas dzivojamo platibu
kvalitate. Latvijas dzivojamajam majam ir ievérojams energoefektivitates paaugstinasanas
potencials, kura ietvaros var lidz divam reiz€ém samazinat majoklu siltumenergijas paterinu un
iedzivotaju maksajumus par siltumenergiju.
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attistiba.

levads

Valstt ir liels skaits dzivojama fonda, kur§ butu veiksmigi jauztur ar mérki — palielinat ta
ilgtspgjibu.

Dzivojamo maju parvaldiSanas tiesiski ekonomiskajam regul&jumam bija, un ir jabit tadam, kas
sakartotu $o nozari. BieZa normativo aktu maina dzivojamo maju parvaldiSana liecina ne tikai par to,
ka $T nozare ir svariga, bet arT par to, ka 1idz Sim nav izdevies radit efektivu tiesiski ekonomisko
regul§jumu, kas noverstu problémas dzivojamo maju parvaldiSsana un sakartotu dzivojamas majas
atbilstosi iedzivotaju prasibam, vienlaikus nesamazinot iedzivotaju maksatsp&ju, kura jau ta ir zema.
Tiesiski ekonomiskais reguléjums $adu daudzdzivoklu maju parvaldiSanai veidojas un attistijas
pakapeniski pedgjo 20 gadu laika. Tomér daudzas problémas $adu maju parvaldisana, kuras pastav
joprojam, liecina, ka $is regul&jums nav pietiekos$i optimals, lai nodro§inatu maju uzturésanas kvalitati
atbilstoSu to Tpasnieku, iedzivotaju, valsts un Eiropas Savienibas (turpmak - ES) regulu prasibam.

Pétijuma meérkis ir izpetit dzZivojamo maju parvaldisanas un apsaimniekoSanas tendences un
perspektivas Latvija, to Tpatnibas, kavE&joSos un veicinoSos faktorus, un izteikt priekslikumus
apsaimniekosanas efektivitates darba organizacijas uzlaboSanai.

Petljjuma novitate ir noteikt svarigakas tendences maju parvaldiSanas joma un palidzet
parvaldniekam ar darba ieglitajiem ekonomiskajiem un finansu datiem, praktiskiem ieteikumiem un
labas prakses piemeriem.

Pétijuma metodologija
Izzina$anas metode — informativo materialu apkoposana, analize un izvérté$ana; salidzinasanas
metode - informacijas, datu un aprékinu salidzinaSana; kvantitativas un kvalitativas metodes -
statiskas, ekonomiski matematiskas un prognozesanas metodes.
Pétijuma rezultati
P&tfjuma rezultata konstatetas nepilnibas:

1. 1996. gada izveidota Majoklu politikas koncepcija sevi nav Tstenojusi. Lidz ar to nakas secinat, ka
patreiz nav skaidras un noteiktas majoklu politikas vadlinijas visa Latvijas teritorija.



2. Majoklu politikas koncepcijas 18 gadu garuma nav Tstenojusies, jo demokratiska cela pienemt
lemumu 1pasniekiem, kuri ir no dazadiem socialajiem slaniem, ar dazadiem ienémumu ITmeniem,
vertibam, merkiem un taml., nav iespgjams.

Priekslikumi:
1. Likuma dev€jam biitu janem veéra, ka dzivojamo maju parvaldiSana pilsétas un novados ir
butiski atSkiriga, tadel ir nepiecieSami izstradat Ministru kabineta metodiskie noradijumi vai kadas
citas formas normativie noteiktumi, kur biitu pateikta procediira ka pasvaldibai noteikt nepietickosu
vai nekvalitativu dzivojamo maju parvaldiSanu un atrunatas biezak praksé sastopamas situacijas un
risinajumus.
2. Ekonomikas Ministrijai vai kadai citai paklautiba esoS$ai institfcijai ir nepiecieSams veikt datu
apkopojumu par dzivojamam majam Latvija ne tikai skaita zina, bet ar1 apkopojot informaciju, kas ir
saistoSa majoklu politikas veidoSana. Vadoties no apkopotajiem datiem, parskatit likuma normu par
kvalifikacijas nepiecieSamibu dzivojamam majam virs 1500 m2 un pemt véra novadu un pilsétu
dzivojamo maju atraSanas Ipatnibas un raksturu.

Secinajumi

1996. gada 30. jilija Latvijas valdiba akcepteja Majoklu politikas koncepciju uz 4 lapam, kas
bija par pamatu politikas veidoSanai. Ir pagajusi 19 gadi un butu nepiecieSams parskatit o politikas
koncepciju, jo nav mérki sasniedzis 1995. gada izdotais likums Par valsts un paSvaldibu dzivojamo
maju privatizaciju, jo dzivokli ir privatizéti 95% apméra, bet majas ir nodotas tikai ap 20% un
dzivojamo maju 1pasniekiem ka 1996. gada ta ar7 ir 2014. gada vél arvien ir probléma veikt norékinus
par sanemto pakalpojumu. Apkopojot un izvertgjot detalizéti informaciju par Latvijas majoklu
situaciju visa Latvijas teritorija, nemot véra prakse pastavoso 3-pakapju parvaldiSanas sist€émas izveidi
un atrisinot maksatnesp&jas cé€lonus, tas nestu labumu un guvumu visai Latvijas tautsaimniecibas
atttstibai kopuma.

Direktivas 2012/27/ES 4. panta viens no punktiem nosaka ka Latvijas strateégija ir jaieklauj
ilgtermina perspektivas, kas privatpersonam, biivniecibas nozarei un finansu iestadém palidzetu
pienemt lémumus par ieguldijumiem. Eku energoefektivitates projektu finansé$anas galvenais avots
2014.-2020.gada planosanas perioda ir ES fondu lidzekli, tos papildinot ar valsts, paSvaldibu un
privatajiem lidzekliem. EM ka vienu no turpmakajiem meérkiem &ku energoefektivitates joma ir
noteikusi finanséjuma pieejamiba ekonomiski pamatotiem projektiem visa Latvijas teritorija, t.sk.
regionos. Teorétiski $1 prioritate ir noteikta, bet praksé patreiz ir liels haoss un neizpratne par
iespgjamo finansu instrumentu piesaistiSanas iespgjam, jo banku sektoram ir cits skatfjums uz
dzivojamo fondu renovacijas darbu kredttu pieskirSanu visa Latvijas teritorija.

Izmantotie informacijas avoti

Eku renovacijas ilgtermina stratégija 2014. — 2020.gadam[Elektroniskais resurss]/Latvijas Republikas
Ekonomikas ministrija Resurss aprakstits 29.08.2014.-
http://ec.europa.eu/energy/efficiency/eed/doc/article4/2014 article4 lv_latvia.pdf
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