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Kopsavilkums - Kadastra informacijas sisema registré un uztur
Kadastra teksta un telpiskos datus par kadastra olgktiem, kas I.IEVADS
atrodas valsts teritorija. Lai apréekinatu konkr éta kadastra objekta
(adastilo T, 22 AL et VirtiSanas iodh nodroiil Nekustam fpasuma valsts kadasta_fkums (utm-
A acl); 4 Tegistielo xa objertl i adastra likums) nosaka, ka nekusiaipaSuma valsts kadastrs
kadastralo verteSanu. Rtijuma galvenie secigjumi ir, ka vislielaka . . . . . .
ir vienota uzskaites si&ha, kas, realgot administraivus,

loma kadastralo vertibu aprekinu modedos ir tieSi kadastra datiem. . . .. o
Ta ka valsti Sobnid kadastrala vertiba ir j aaprekina 1,3 miljoniem ~ Organizatoriskus un tehngliskus procesus, nodroSina datu

kadastra objektiem, tad liela \eriba ir japievers 3o datu kvalitatei ~ iegiSanu par valsts teritofij esoSajiem nekustamajiem

un atbilstibai eso3ai sitécijai. veriba ir japievers 3o datu kvalititei ~ 1pasSumiem, to objektiem, zemes \ieas d@m un to

un atbilstibai esosai sitécijai. ipasniekiem, tiesiskajiem vatdjiem, lietojiem, nomniekiem,
ka am mingto datu uztwgSanu un izmantoSanu [1, 2]Jack], lai

Atdegas vardi - kadastrs, nekustamaigpasums, kadastra objekts, nodrosimtu kadastra dafbu, tiek uztugta un pilnveidota

kadastrala vertiba, kadastralas ertéSanas mod#, kadastra dati Nekustara ipasuma valsts kadastra infacijas sistma
(turpmak - kadastra infor@cijas sistma), kuras tutajs ir
Valsts zemes dienests. Kadastra infacijas siséma registré un
uztur teksta un telpiskos datus par kadastra dbjektkas
atrodas valsts teritosij(1.att.).

Nekustara ipaSuma valsts kadastra infatcijas
siséma
Kadastra Kadastra
telpiskie dati teksta dati
(MicroStation vic) (Oracle vic)

1.att. NekustamipaSuma valsts kadastra infatijas sistmas saturs

Savulart, kadastila vertiba ir [Ec vienotiem kadasitas e inZenierliivju verteSanas modelis [4].

verteSanas principiem noteiktatuna atbilstosi kadastra datiem Sos modgis pielieto kadastto vértibu apgkinam atsevigi
noteikta kadastra objekteeniba naudas izteikstn neietverot katrai zemes viabai, ekai un inZenierbvei, bet visa nekustaan
mezaudzesartibu. Kadas#lo vertibu apekina visiem kadastra ipaSuma kadagiio vertibu apgkina ka atsevigu nekustari
informacijas sist¢ma registretajiem kadastra objektiem. paSuma objektu (zemes vien, &ku un inZenierbvju)
Lai apekinatu konketa kadastra objekta kadadtr vertibu, ir  kadastilo verttbu summu.

izstradati cetri \ertéSanas modg nodroSinot visu kadastra Petijuma izvirzita hipoteze, ka kadastilas \ertibas apkina,
informacijas sistma registréto kadastra objektu kadad@ity pielietojot kadastilas \erteSanas modas, noteicoSa loma ir
verteSanu. \érteSanas modeir apstiprirati ar Ministru kabineta aktualiem kadastra datiem.itlz ar to gtjumamerkis ir izvertet
2006.gada 18.apa noteikumiem nr. 305 “Kadastdis kadastra datus par ikvienu kadastra objektu uzrmantoSanas

verteSanas noteikumi”, un tie ir: iesfgjas kadastlas \erteSanas apkinu modéos. Rtijuma
e aphives zemesarteSanas modelis; mérka sasniegSanai tika rigitn Sadi uzdevumi:
¢ lauku zemesarteSanas modelis; e apskait kadastflas erteSanas procesu;

e gku verteSanas modelis;
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e anali£t kadastra inforricijas sistma registretos kadastra Petijuma izmatota ziatniska literafira un normavie akti, ka an
objektu kadastra datus; pielietotas anates, Kklasifikicijas un modelSanas ptijuma

e izvertet kadastra datu aktualtt un to izmantoSanas iegjps Mmetodes.
kadastiilas \ertibas apgkina modéos.

I1.PETIJUMA REZULTATI

Kadastfla vertéSana ir saska ar normatvo aktu norram inZenierllivéem. Kadastilo vertibu kizes izstide ievero valst
istenotu daribu kopums, lai noteiktu kadastra objek@rtibu, atatas nekustam ipaSuma #&teSanas standartos noteikt
kas izmantojama normabjos aktos noteiktajn vajadzbam. vérteSanas metodes, kuras pielieta endividualaja verteSara.
Kadastdlo verteSanu veic Valsts zemes dienests, balstoties Tas ir:

Kadastra likumu un Ministru kabineta 2006.gada fi8la e dafjumu saidzinraSanas metode,

noteikumiem Nr.305 ,Kadagtias \ertéSanas noteikumi” e ierakumu kapitalizcijas metode;

Kadastalaja verteSara vienlaiagi ir janowerte liels objektu o jzmaksu metode [3].

skaits un @rteSanas izmal@n ir jabat zenam, tde] kadastilas  Kadastilas \ertesanas moda pilnvertigas pielietosanas
vertibas apgkinam ir jalieto standartieti apiekina moddi. Lai  jesmgjas galvenokrt ir atkafigas no kadastra informijas

kadastilo verteSanu vagtu reali£t, ir nepiecieSsams: sisma uzkmatas infornacijas par kadastra objektiem, un no

e normatvo aktu regujums; nekustara ipasuma tirgus datuake registrétas informcijas par

e kadastra inforracijas sistma uzkiata informacija par kadastra nekustara ipasuma tirgus dgomiem (2.att.). Valsts zemes
objektiem un tos raksturojoSiem datiem; dienests uzskaita un analinekustara ipaSuma tirgus cenas un

¢ nekustara ipaSuma tirgus datuabe uzkmta informacija par nomas maksas, un nosaka nekusatapaSuma cenuirheni.
nekustara ipaSuma tirgus dgumiem; Kadastalo vertibu apekina, nemot ra Sdus kadastra

Kadastilas \erteSanas process ietver: informacijas sistma registretos datus: kadagio vertibu kazi;

¢ kadastilo vertibu kazes izstidi; kadastra objektu raksturojoSos datus; nekustapasuma

o kadastflas \ertibas apgkinu. lietoSanas @rkus; nekustamipaSuma objekta apginajumus.

Kadastilo vertibu bize ir kadasflas \ertibas apkinam Nekustar ipaSuma nourtéjums kadastr ir nekustara paSuma
nepiecieSamoartibu raksturojoso datu kopums azes wrtibas kadastilas \ertibas un nekustain ipaSuma sadta esofis
un korekcijas koeficienti, kas, pamatojoties uz usthna MeZaudzes &tibas summa. Mezaudzeserttou Kadastra
ipasuma tirgus datu amzl ir noteikts kadastra objektu grupaiinformacijas sistma ieraksta, pamatojoties uz Valsts meza
vértibu zipa nosatti viendahga teritorija - zora. dienesta ziam.
Kadastalo vertibu kazes aditajus — kazes ertibas un korekcijas
koeficientus — nosaka un apstiprina atdgv&mei, ekam un
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ipasSuma objekts (zemes viba vai live) vai So objektu kapa
(zemes vietba un lave). Par nekustanipaSumu uzskams ar

dzvokla ipaSums vai dwoklis, makslinieka darbrca,

neapdavojami telpa, kas nodotgpasum [idz davojanas majas

privatizacijai.

Ministru kabineta 2006.gada 1.augusta noteikumi638.
“Kadastra objekta gastracijas un kadastra datu aktualifjas

noteikumi” nosaka, ka par zemes \lgim kadastra
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dati:

e zemes kadagtio vertibu kaze;

e apgitinajumu korekcijas koeficients;

e piesirnojuma korekcijas koeficients;

e dzvojamis nijas ietekmes konstante;
zemes vietbas starpgabalaimas koeficients;
zemes vietbas novietojuma koeficients;
meza zemes novietojuma koeficients;

[ ]
[ ]
[ ]
e pagasta meza zemes &j@s no\ertgjums balts;
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NekustamaispaSums Kadastra likuma izpratim nekustara  informacijas sistma tiek registreti Sadi kadastiilas \erteSanas
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e zemes vietbas lauksaimnigba izmantojaris zemes Bez kadastias ertéSanas datiem tiek gestréti arn sadi zemes

kvalitates noertejums balks;

e zemes vietbas meza zemes ballhakt summa;

e jaunaudzes un apmezZojumu jaunaudzu vecupmatibas
ballhekéru summa;

e jaunaudzes un apmezZojumu jaunaudzu vecupmatibas
ballhek&ru summas samazjums;

e jaunaudzes un apmezojumu jaunaudzu veécpladiba;

e ar nekustam ipaSuma nodokli apliekata meza
platiba;

e ar nekustam ipaSuma nodokli apliekata mezZa
platibas ballhektru summas samazjums;

o kadastilas \ertibas noteikS8anas datums;

e nekustara ipaSuma noddk objekta kadasiias \ertibas
noteikSanas datums.

zemes

zemes

700000

vieriibu raksturojoSie kadastra dati:

e plathas sad@ums pa zemes
(eksplikacija);

e nekustara ipaSuma lietoSanas énki un tiem piekito&s
platibas;

¢ nekustara ipaSuma objekta apginajumi.

Par mvem kadastra inforicijas sistma tiek registréti baves

kadastilas uzngriSanas dati uradi kadastklas erteSanas dati:

¢ gku kadastilo vertibu kaze;

inZenierkmvju vertibu kaze;

apgitinajuma koeficients;

kadasttlas \ertibas noteikSanas datums;

nekustarda ipaSuma noddlk objekta kadagitas \ertibas

noteikSanas datums.

lietoSanas veidiem

600000 574150

591777

500000

400000

300000

200000 144017

100000

42448

]

Zemes pasumi un
tiesiskie valdijumi
kopa:

Lietojumi, atzinumi
(pilsétas), briva
valsts zeme, valstij
un paSvaldibai
piekritiga zeme kopa

Bavju pasumi

Dzvoklu pasumi

3.att. Kadastra inforatijas sistma registrétie nekustam@pasSumu skaits (uz 01.01.2010.)

Pec kadastra inforacijas sistmas datiem uz 2010.gadalzvertejot detaliztak kadastra datus,

1.janvari ir registreti 1,3 miljoni nekustamapaSumu [5], no
tiem lielako ipatsvaru (44%) samta davoklu ipaSumi, 42%
sastida zemegpasSumi un tiesiskie valdimi, 11% - zeme zemes
reformas pabeigSanaialkan valstij un paSvaltbai piekriiga
zeme un tikai 3% - dwju ipasSumi (3.att.). |Artejot pasSumu
sadafjumu pa Latvijas rgioniem, liekkais toipatsvars ir Rjas
regiona, bet @rgjos Latvijas rgionos reistréto ipaSumu skaits
ir Joti lidzgs (4.att.). Savuict, analizjot Kadastra inforricijas
sisema registréto nekustamapasSumu objektu skaitu, sagams
veidojas sekojoss:

e 44% - telpu grupas;

® 33% - huves;

e 23% - zemes vigbas (5.att.).

kurus nepiecieSams
izmantot kadasiftas \erteSanas modes, [Etijuma vairakos
aspektos konstaths probémas.

Ka vienu no tiem var atmét informaciju par nekustamm
ipaSuma lietoSanas enfiem. Nekustam ipaSuma lietoSanas
merkis ir kadastilas \ertéSanas vajadham noteikta zemes
izmantoSana, ko paSvalch nosaka atbilstoSi vigis
paSvald@bas teritorijas p@ihojumam vai normatajos aktos
noteiktaj kartiba uzgiktai zemes vaifives izmantoSanai, un tas
ir viens no latiskakajiem \ertibu ietekngjoSajiem faktoriem, no
ka ir atkafiga zemes &teSara pientrojana zemes bzes
vertiba. Rtijjuma rezuliti paradija, ka praks loti biezi nerkus
nosaka ar atpeém gan no teritorijas phojuma, gan no uzktas
zemes vai ves izmantoSanas.
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Kadastilaja verteSara probEmas rada ar apstiprirata
inZzenierlmvju klasifikacija, t parak detali£ta un \&rteSanas
vajadabam gmti pienérojama, K& rezuléta tiek noteiktas
neatbilstoSas kadaslis \ertibas.

Loti lielam skaitam éku Kadastra inforicijas sistma
raksturojoSie dati ir ggstréti, pamatojoties uz 90-to gadu basg

veikias eku masveida apsekodaregitas informacijas pamata.
legito datu apjoms ir minigis, un pillm méra nenodroSina
kadastilas \erttbas noteikSanu atbilstoSi & esoSajam
verteSanas modelim.

350000

300000 -

250000

328030

200000 -

skaits

150000

204491

111337

100000 - 85093

50000 -

2418146

Kurzemes regions Latgales regions Vidzemes regions Zemgales regions

Rigas regions

@ Zemes TpaSumi un tiesiskie valdijumi

0O BOvju paSumi (zeme noma)

0O Dzwvok|u TpasSumi (pilnaja privatizacija)

B Lietojumi, atzinumi pilsétas, zeme zemes reformas pabeigSanai, valstij un paSvaldibai piekritiga zeme

4. att.. NekustamgpaSumu skaits Latvijasg®nos (uz 01.01.2010.)

2000000

1800000 +

1600000 -
1400000 +

1832176

1385209

1200000

986124
1000000 +
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600000
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0

Zemes vienibas

Baves Telpu grupas

5.att. Kadastra inforatijas sistma registrétie nekustarmipaSuma objekti (uz 01.01.2010.)

Lai pielietotu attiego \ertéSanas modeli,
pilnigaks datu komplekts. Bez tamito jarisina jauijums ne
tikai par datu pirmreigu iegiSanu, bet ar par So datu
aktualizciju.

Nosakot kadastlo vertibu, japievers uzmatba jauijumam
an par fiziskh s@vokla un gkas nolietoSads ietekmi. Bpat
nepietiekama ir dzojamoéku VerteSara neizhiveto paigtelpu,
artelpu un labiekrtotibas izertgjums, tongr Sap gadjuma
janem era apstklis par datu komplektiem konkiajiem
objektiem un jizsver k rikoties gagjumos, kad Sinformacija
par éku nav uzkita, lai kadasflaja verteSara nodroSiatu
vienlidzibas principu. Jagums par dwojamo eku VerteSanas

nepiecieSams Dzvokla ipaSuma kadagiia vertiba tiek apgkinata, nemot

véra dzivokla ipasun ietilpstoSo zemes ukas donajamo dau
apneru un to kadasifo vertibu. Sids apekins ir apmierinoss
dzivoklu TpaSumiem, kas atroda&kas ar vienu izmantoSanas
veidu vai teritoriis ar idzigiem \ertibu fimegiem dazdam
izmantoSaam paredztiem objektiem. Kadagtltas \ertibas
aprkinu metodika dwokla ipaSumam, kas atrodas
daudzfunkcioala &ka vai teritorig ar atgirigiem \ertibu
[imegiem starp dagdam izmantoSafim, bitu jamaina un jnem
vera attiedgas telpu grupas lietoSanas veidgd#igi principi
batu jaievero af pie telpu grupu &teSanas. &is apekina
modelis iespjams pie nosapma, ja par attiago eku Kadastra

pilnveidoSanu ir akfls, jo @s, sikot ar 2010.gadu, tiek apliktas informacijas sistma ir registréta pilna informacija, t.i. — kvju

ar nekustamipaSuma nodokli.
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pasSuma &rteSanu iripaSi aktdals, jo no § gada ar dzavokla lielaka \eriba aktdlas infornacijas uzkaSanai par ikvienu
ipasumi tiek aplikti ar nekustarmpasuma nodokili. kadastra objektu, lai, izmantojot 3o infawiju kadastilo

Ta ka kadastra uzdevums ir nodradtirsabiedibu ar aktdlu vertibu apekinu modéos, rezulita vartu iegit objekivu
kadastra inforriciju par visiem valsts teritodj esoSajiem kadastilo vertibu, kas balstos uz vienidzibas principiem.
nekustamajiempaSumiem un to objektiem, turgknjapievers

I11.&CINAJUMI UN PRIEKSLIKUMI

1.Kadastglas \erteSanas process ir sap#s, & reali£Sanai ir inZenierlmvju kadastilas \erteSanas agkinu modéos
nepiecieSami kvalitati un pietiekoSa apjoma Kadastra objekivas kadasalas \ertibas iegSanai.
informacijas sistma uzkmtie dati, k af kadastra objektus 3.Lai kadastilas \ertibas aptkina modéos izmantotu
raksturojo8 informacija. objektvus un pareizus kadastra datus, nepiecieSams juititve
2. Japiewers lielaka \eriba to €ku, davoklu un inZenierbvju normatvo aktu fazi un kadastra datu uzZiganas sistnu.
kadastra datu kvaditei, kurus nepiecieSams izmantdu un
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Baumane Vivita, Parsova Velta. Use of cadastre daia cadastral assessment models
In order to ensure operation of the Cadastre, th@a€tre information system is being maintained iengioved. Cadastre text and spatial data regarcimzstre
objects, which are located in the territory of liajvare registered and maintained in the Cadasfoemation system. In order to specify the valuepafticular
cadastre object, four models of cadastral assessanerdeveloped. These models provide cadastrabsisent of all cadastre objects registered in tdaSire
information system.
Cadastral assessment models are approved by iegslaf Cabinet No.305, adopted 18 April 2006 “Ratjans regarding Cadastral Assessment”, and thesy a

* model of the cadastral value for building land;

* model of the cadastral value for the rural lafidhe rural area;

* model of the cadastral value of a building;

* model of the cadastral value of an engineeringcstre.
For calculation of the cadastral value the follogvitata registered in the information system of Gaidaare used - cadastral value base, data chésagecadastre
object, purposes of use and encumbrances. Mairusioe of the research is - in models of cadastsaessment cadastre data are very important. RBecadastral
value have to be calculated for 1.3 million cadastrjects, the quality and actuality of cadastta davery important.

Baymane Busura, IlapmoBa Besra. Hcnosib3oBanne KaacTPOBBIX IaHHBIX B MOJEISAX KaAacTPAIbHOM OLEHKH
Jlnst obecriedeHus ASTEIbHOCTH KaIacTpa COAEPIKUTCS M YCOBEPIICHCTBYETCS HH(DOPMALIMOHHASI CHCTEMa TOCYJapCTBEHHOTO KaJacTpa HEIBHKUMOIO MMYIIECTBA
(manee - nH(pOpMaLMOHHAs cHCTeMa KaJacTpa). B 3Toii cuctemMe perucTpupyrOT TEKCTOBBIC M POCTPAHCTBEHHBIC JAHHBIC O KaJaCTPOBBIX 0OBEKTAX, HAXOMSIINXCS B
Ha Teppuropun JlatBuu. YTOOBI pacuuTaTh KagacTPOBYK CTOMMOCTh KOHKPETHOIO KaJaCTPOBOTO OOBEKTA, pa3pabOTaHbl YETHIPE MOACIM OLICHKH, TEM CaMbIM
ofecreunBasi OLICHKY BCEX KaJaCTPOBBIX OOBEKTOB, 3apETMCTPHPOBAHHBIX B MH(DOPMAIIMOHHOM CHCTEME KajacTpa. DT MOJENIH OLCHKH KaJacTPOBOH CTOMMOCTH
YTBEPXKACHBI COOTBETCTBYIOMINMHE TpaBuiaMu KaGuHeTa MUHHCTPOB, H TAKUMH SIBJISFOTCS

* MOJIeJIb OLICHKH KaIaCTPOBOM CTOMMOCTH 3aCTPOCHHOM 3eMIIH;

* MOJIe/Ib OLICHKH Ka/[aCTPOBOM CTOMMOCTH 3€MJIH CEJIbCKOI MECTHOCTH;

* MOJIeJIb OLICHKH KaaCTPOBOM CTOMMOCTH CTPOCHHIA;

* MOJIeJIb OLICHKH KaJaCTPOBOM CTOMMOCTH HH)KCHEPHBIX COOPYKCHHUH.
KaznacTpoByro CTOUMOCTb PaCUMTBHIBAIOT HA OCHOBE CJICAYIONINX KaaCTPOBBIX JAQHHBIX, PETHCTPUPOBAHHBIX B HHPOPMAIL[MOHHOM CHCTEME KaaacTpa:

6a3uc KaaacTpOBOH CTOMMOCTH;

JTaHHBIC, XapAaKTEPU3YIOLIIE KaJaCTPOBLI 00BEKT;

LIeJIb UCIIONb30BAHHUS HEABH)KHMOTO HMYILECTBA,;

oOpeMeHeHHSI.
I'maBHBIM BBIBOJIOM HCCIICAOBAHMS SIBISIETCS TO, YTO CaMOE OOJIBIIOE 3HAYCHHE B MOACISAX OLCHKU KaJaCTPOBOH CTOMMOCTH MMEIOT MMEHHO KaJaCTPOBbBIC TaHHEIC.
IMockonbky B JlatBun umeercs: 1,3 MHJUTMOHA KaJaCTPOBBIX OOBEKTOB, OOJIBIIOE BHUMAHHE JJOJDKHO OBITh OOPAIEHO Ha KAYeCTBO ITHX JAHHBIX M HX COOTBETCTBHE
peanbHON CHTyaLHH.
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